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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.60/2025

Privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale din orasul Borsec

Consiliul local orasenesc Borsec.

Luand in considerare raportul compartimentului de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al primarului inregistrata sub nr.73 din 16.07.2025
, Referatul de aprobare la proiectul de hotarare al primarului orasului Borsec,
inregistrata sub nr. 74/17.07.2025;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 114/1996 -Legea locuintei
republicatd,H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Vazand dispozitiunile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare; a Legii nr. 292/2011 - Legea asistentei sociale, precum si a
Legii nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale, impreuna
cu prevederile H.G. nr. 1149/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea margina-
lizarii sociale;

In temeiul prevederilor art.33 alin.(1) lit.c) din HG nr. 1154/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind
venitul minim de incluziune si a prevederilor O.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea
fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art.1777 din Legea nr. 287 /R/2009 - Codul Civil, cu modificarile
si completarile ulterioare .

Avand in vedere Avizul comisiei pentru probleme de invatdmant, sdnitate,
cultura, munca si protectie sociald, sport si agrement administratie publica, juridica si
de disciplina, relatii cu publicul

In temeiul dispozitiunilor art. 129 alin.(1), alin (2),lit.c), alin.(6), lit.a), alin.
(7) lit.q), art.139, lit.a) , art.196(1), lit. a), privind Codul Administrativ si cu
respectarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
«dministratia publicd, republicata si modificatd in 2013.
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HOTARESTE

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind administrarea, repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale din orasul Borsec, conform anexei , care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
incredinteaza  compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului .

Art.3. Prezenta hotarare prin grija secretarului general cu atributii
delegate al Unitatii Administrativ teritoriale Borsec se va aduce la cunostinta publica
prin afisaj

Art.4. Prin grija secretarului general cu atributii delegate al unitatii
administrativ teritoriale Borsec, prezenta hotarare se inainteaza:
- Institutiei Prefectului judetului Harghita pentru verificarea
legalitatii actului administrativ.
- Compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

Borsec, la 29 iulie 2025
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Anexd la HCL nr.60/2025 [t

REGULAMENT
privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale din orasul Borsec

CAP. I - CONSIDERATII GENERALE

Art.1. - (1) Obiectul prezentului regulament il constituie administrarea,
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in proprietatea UAT Orasul
Borsec.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata
unor persoane sau familii, a caror situatie economicd nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art.2, La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 -Legea locuintei republicata;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
.2 aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2011 - Legea asistentei sociale;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale;

- HG nr. 1149/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea s$i combaterea marginalizarii
sociale;

- art.33 alin.(1) lit.c) din HG nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de
incluziune

-0.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 287 /R/2009 - Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare -
Capitolul V, Contractul de locatiune.

Art. 3. In procesul de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte

sociale se va tine cont de urmatoarele principii:

a) transparenta in procesul de acordare a locuintelor sociale;

b) prevenirea si combaterea saraciei;

c) prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociala;

d) prevenirea si combaterea segregarii;

e) nediscriminare;

f) egalitate de sanse.

Art.4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:



- familie: sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial
sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- familie monoparentali: este familia formata din persoana singura si copiii in
varstad de pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinté: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt
prevazute in anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare privind locuintele;

- locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor
persoane sau familii a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- chirie sociald: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel maxim
este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor
de locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

- comisie: comisie cu o componenta stabilitd prin Hotarare a Consiliului Local,
cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte

vciale/necesitate si in repartizarea locuintelor sociale/necesitate;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii
ale proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea
locuintei;

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor $i conditiilor aprobate
potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile;

- persoand cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau ii limiteaza
accesul in sanse egale la viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali,
sociali si culturali proprii necesitand méasuri de protectie speciala in sprijinul integrarii
ei sociale si profesionale;

- persoanid marginalizatd: persoana se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate sau in folosinta;

c) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi
copii in intretinere;

€) este persoand varstnica, fara sustinatori legali;

f) este incadrata in categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;

g) are in intretinere o persoana incadratd in categoria persoanelor cu handicap

grav, accentuat ori invaliditate gradul I sau II;

h) a executat o pedeapsa privativa de libertate.

- persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;

- persoane si familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate in naturad fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc
cumulativ, urmatoarele conditii: sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au
avut calitatea de chiriasi, doveditd prin acte, ori li s-a anulat prin hotarare

judecatoreasca definitiva si irevocabilad contractul de vanzare-cumparare a locuintei, la
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data retrocedarii pe cale administrativa sau judecéatoreasca a locuintelor catre fostii
proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urmatoarelor acte normative: Legii nr.
112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completarile ulterioare sau alte acte
normative, precum si hotararilor judecéatoresti cu caracter reparator ramase definitive
si irevocabile;

- persoand varstnica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita
prin lege.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. (1) Constituirea fondului de locuinte sociale se face prin realizarea de
constructii noi §i prin reabilitarea unor constructii existente.

(2) Consiliile locale controleaza si raspund de fondul de locuinte sociale situate
pe teritoriul unitatilor administrativ-teritoriale respective.

(3) Locuintele sociale apartin domeniului public al UAT Orasul Borsec, urmeaza
regimul juridic al unor astfel de bunuri si nu pot fi vandute.

CAP. III. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea locuintelor
sociale apartinand UAT Orasul Borsec, se va constitui, prin hotararea Consiliului
Local Borsec, Comisia de analiza a solicitarilor.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea un numar de membrii si
va avea urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza cererile pentru locuintele sociale.

- evalueaza dosarele si intocmeste fisa de evaluare (conform Anexei nr. 1 la
prezentul Regulament) prin aplicarea sistemului de punctare (conform Anexei nr. 2 la
prezentul Regulament), in baza documentelor justificative, a anchetelor sociale sau a
altor informatii/documente suplimentare solicitate (daca este cazul) titularului cererii
sau directiei de asistenta sociala.

- stabileste ordinea de prioritate, analizand cazurile individuale mai in
profunzime, tinand cont de situatia de vulnerabilitate, de rolul pe care locuinta il joaca
in iesirea din starea de vulnerabilitate (ex: persoanele care nu beneficiaza de apa,
energie electrica sau spatiu pentru asigurarea igienei), de situatiile in care viata sau
dezvoltarea copilului este pusa in pericol, de riscul evacuarii, si alte situatii.

- intocmeste procesul verbal privind solicitarile analizate, stabileste ordinea de
prioritate si o supune spre aprobare Consiliului local .

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a doua treimi din numarul
,nembrilor, hotararile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

Art. 7. (1) Cererile si actele necesare pentru obtinerea unei locuinte sociale se
vor depune la Registratura UAT Oras Borsec .

(2) Comisia constituitd conform art. 6, va analiza pana la data de 1
noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele sociale si va prezenta spre
aprobare consiliului local lista cuprinzand solicitantii indreptatiti s primeasca in anul
urmator o locuinta sociala, in ordinea de prioritate stabilitd. Dupa aprobare, listele se
vor afisa la sediile primariilor.

(3) Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire la listele
de acordare a locuintelor sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art. 8. Lista de prioritati se intocmeste anual si va cuprinde:
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- nume §i prenume solicitant;
- total punctaj;
- observatii (daca este cazul).

CAP. IV. REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 9. (1) Au acces la locuintd sociald, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
“ational de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum §i anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in
vedere toate veniturile realizate de persoana singura/familie.

(3)Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de
venituri si a actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 10. De locuintele sociale pot beneficia urmatoarele categorii de persoane:
- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari;
- tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;
- tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit
varsta de 18 ani;
- invalizii de gradele I si II;
- persoanele cu handicap;
- pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi;
- beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei
Roméne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la
Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea
iului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare,
si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6
martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in prizonieri,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- victimele violentei domestice;
- alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 11. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale persoanele sau familiile care nu
indeplinesc conditiile referitoare la venit si care:
1) detin in proprietate o locuinta (fac exceptie victimele violentei domestice numai pdnd
‘la data finalizdrii partajului prin una dintre modalitdtile prevdazute de lege);
b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;
c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;
d) detin, in calitate de chiriag, o altd locuintd din fondul locativ de stat sau din
patrimoniul UAT Orasului Borsec .
e) nu au domiciliul stabil (mutatie definitiva) pe raza orasului Borsec, dovedit prin
buletin/carte de identitate.
f) au detinut in calitate de chiriag o altd locuinta din fondul locativ de stat si au fost
evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru
neplata chirie/utilitati, parasire de locuinta etc);
g) inregistreaza obligatii fiscale la bugetul local;
#1) detin in proprietate/folosinta:



- terenuri intravilane care depasesc 1.200 mp in zona urbana si 2.500 mp in zona
rurala, in afara terenurilor de imprejmuire a locuintei si a curtii aferente;

- autoturism cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai mica de
10 ani, cu exceptia celor utilizate de persoanele cu dizabilitati;

- mai mult de un vehicul cu o vechime mai mare de 10 ani, cu drept de circulatie pe
drumurile publice;
i) obtin alte venituri in afara celor declarate.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existd si in cazul in

care sotii/sotiile, copiii sau persoane aflate in intretinere care locuiesc si gospodaresc
impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la lit (a-i).

Art. 12. Pentru a verifica situatia socio-locativa a solicitantului de locuinta
sociala si a familiei acestuia, si pentru a obtine informatii suplimentare daca este
cazul, Comisia de analiza a solicitarilor de locuinta sociala, poate solicita Directiei de
Asistenta Sociald un raport de evaluare socio-locativa.

Art. 13. Solicitantul de locuinta sociald va intocmi un dosar care va cuprinde
actele justificative conform Anexei nr. 1 la prezentul Regulament.

Art. 14. (1) La stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodéaresc
‘mpreuna cu solicitantii;

c) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor
acestora;

d) apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit
Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi
riscului de excluziune sociala si marginalizare;

e) vechimea cererilor.

(2) In limita numarului si structurii locuintelor sociale disponibile,
consiliile locale vor emite repartitii in ordinea stabilita in lista de prioritati ramasa
definitiva.

(3) Ca masura complementara celor prevazute de Legea nr. 292/2011,
cu modificarile si completarile ulterioare, victimele violentei domestice pot beneficia de
locuinte sociale, astfel:

a) au acces la locuintele sociale victimele violentei domestice in cazul in
care sotii au demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitéatii, partajul
bunurilor comune si regularizarea datoriilor;

b) au acces la locuintele de necesitate victimele violentei domestice in

‘cazul in care a fost emis ordin de protectie provizoriu de politist si/sau ordin de
protectie emis de instanta judecatoreasca in conditiile legii.

CAP. V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15. (1) In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte
sociale sau de necesitate, beneficiarii de repartitii vor prezenta urmatoarele
documente:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12
ani, pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri;
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d) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi e
pe care le-au dobandit in legatura cu inchirierea locuintei.

(2) Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale se incheie pe o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia numai cu acordul partilor, pe
baza declaratiei de venituri $i a actelor doveditoare necesare conform prevederilor
legale.

(3 ) Modelul contractului de inchiriere pentru locuintele sociale este
prevazut in anexa nr. 8 la HG 1275/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996.(Anexa 3 la
prezentul Regulament)

(4) In cazul in care partile nu convin aspura reinnoirii Contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

(5) In situatia prevazuta la art. 14 alin. (3) lit. a), durata contractului de
inchiriere pentru locuintele sociale nu poate depasi data finalizarii partajului prin una
dintre modalitatile prevazute de lege.

(6) In situatia prevazuta la art. 14 alin. (3) lit. b), durata contractului
de inchiriere pentru locuintele de necesitate nu poate depasi durata ordinelor de
protectie.

(7) Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sd subinchirieze, sa
transmita dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse
locuintei si cladirii.

(8) In cazul in care beneficiarul repartitiei refuzd locuinta sociald
primita, nu mai poate beneficia de o alta repartitie.

Art. 16. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare.

b) Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu
isi executa obligatiile nascute din contractul de inchiriere, cealaltd parte are dreptul
de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

¢) Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeazi locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 17. (1) Contractul de inchiriere a locuintei inceteaza in termen de 30 de
zile de la data inregistrarii decesului chiriasului.

(2) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul
prevazut la alin. (1), sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la
expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati in contract si daca au locuit
impreuna cu chiriasul. In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor
continua exercitarea dreptului sau locativ, daca nu renunta in mod expres la acesta,
in termenul prevazut la alin. (1).

(3) Persoanele prevazute la alin. (2), care au cerut continuarea
contractului, desemneaza de comun acord persoana sau persoanele care semneaza
contractul de inchiriere in locul chiriagului decedat. In cazul in care acestia nu ajung
la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului,
desemnarea se face de cétre locator.
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(4) Subinchirierea consimtita de chirias inceteaza la expirarea
termenului prevazut la alin. (1), daca locatiunea nu continua in conditiile alin. (2). In
acest ultim caz, persoana desemnata potrivit alin. (3) semneaza contractul de
subinchiriere in locul chiriasului decedat.

CAP. VI. STABILIREA CHIRIEI

Art. 18. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap.
I - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile ulterioare, coroborate cu art. 44 din Legea 114/1996 pentru locuinte
sociale, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o
locuinta sociala se stabileste o data cu incheierea contractului de inchiriere, cu
respectarea prevederilor art. 44 din Legea 114/1996. Chiria astfel stabilita se va
recalcula o data cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net
lunar al familiei, potrivit alin. (1) si prevederilor art. 45 din Legea 114/1996.

(3) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta péana la valoarea nominala a chiriei, va fi
subventionata de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale unde este situata
‘ocuinta sociala.

(4) Titularul contractului de inchiriere este obligat s& comunice
primarului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al
familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(5) In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat,
autoritatea administratiei publice locale va opera modificarea chiriei si a subventiei
acordate, cuvenite proprietarului.

CAP. VII. ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19. (1) Ori de cate ori se considera necesar, la nivelul U.A.T. Oras Borsec
se va constitui prin act administrativ, respectiv Dispozitia Primarului, o comisie care
va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si a documentelor chiriasilor,
intocmind in acest sens un act de control, semnat de ambele parti (membrii comisiei si
chiriasi).

(2) Procesul verbal de constatare se inainteaza conducerii UAT Orasul
Borsec, pentru a dispune cele legale.

CAP. VIII. DISPOZITII FINALE
Art. 20. Anexele 1-3 fac parte integranta din prezentul regulament.

Art. 21. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare si
poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotarare a Consiliului Local.
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Anexa nr.1 la Regulament

FISA DE EVALUARE
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si
in repartizarea locuintelor sociale

A. Criterii de acces la locuinta:
1.Titularul cererii de locuinta, care poate deveni beneficiar al unei repartitii de
locuinta sociala destinata inchirierii si titular al contractului de inchiriere,
daca este major, locuieste si se gospodareste singur.
Acte doveditoare solicitate: Copie dupa actul de nastere.

2.Titularul cererii de locuinta si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -, sa nu detina si sa nu fi
detinut o alta locuinta in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte
locuinte pentru tineri, destinata inchirierii, in localitatea in care a solicitat
locuinta.

Acte doveditoare solicitate: declaratie pe proprie raspundere ale
titularului cererii si, dupa caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri
majori din familia acestuia, conform anexei nr.1 si nr.2

NOTA: Restrictia nu are in vedere locuinte instrainate in urma unei actiuni de
partaj sau locuinte trecute in proprietatea statului in mod abuziv si care nu au
fost retrocedate in natura.

3.Titularul cererii de locuinta sa isi desfasoare activitatea, sau sa fi iesit la
pensie in localitatea in care sunt amplasate locuintele.

Acte doveditoare solicitate: Adeverintd de la locul de muncd , cupon de
pensie

4. Titularul cererii de locuinta sa aiba domiciliu stabil sau viza de flotant de

cel putin S ani in localitate.
Acte doveditoare solicitate: actul de identitate.

5.Cuantumul venitului lunar , net realizat de toti membrii familiei.

Acte doveditoare solicitate: Adeverintda de salarizare de la locul de
munca , cupoane de: pensii, alocatii de stat pentru copii, alocatii
suplimentare, alocatii de sprijin,ajutor de somaj, burse etc.

In cazul in care un membru de familie major nu este incadrat in campul
muncii §i nici nu urmeaza vreo scoala, va prezenta o declaratie pe propria
raspundere in acest sens. Membrul familiei major, care isi continua studiile, va
prezenta adeverinta.

6. Titularul cererii de locuinta si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -, sa nu detina mai mult de
un vehicul cu o vechime mai mare de 10 ani, cu drept de circulatie pe drumurile
publice;

Acte doveditoare solicitate: Copie Certificat de inmatriculare(Talon) sau
Carte de identitate al vehiculului.




B. Criterii de ierarhizare

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

DA NU

Chirias in spatiu din fond locativ privat/de
stat
Impreuna cu péarintii, bunici etc.

2. DESCRIEREA LOCUINTEI ACTUALE
DA/NU MP FOLOSIT IN
COMUN

Camera 1
Camera 2
Bucatarie
Baie

3. STAREA CIVILA ACTUALA

Stare civila:

a) Casatorit

b) Necasatorit

c) Vaduv/Vaduva

d) Divortat/Divortata

Nr. persoane in intretinere:

a) Nr.copiilor

b) alte persoane, aflate in intretinere

Acte doveditoare solicitate: Copie dupd certificatele de nastere ale
membrilor de familie .copia certificatului de cdsdtorie (dupd caz) .

4. STAREA DE SANATATE ACTUALA

DA NU

Boala de care sufera solicitantul,sau un alt
membru al familiei,respectiv cel aflat in intretinere

Dacd DA, se solicita Adeverintd medicald in acest sens.

5. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

DA NU

tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au
implinit 18 ani

tineri care au adoptat sau adopta copii

tineri evacuati din case nationalizate

NOTA :
» Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplica numai solicitantilor de
locuinta care au indeplinit in totalitate si obligatoriu criteriile specificate la
capitolul A de mai sus;
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Anexa nr.1 pentru titularul cererii

DECLARATIE

Subsemnatul(a) , domiciliat in ,
str. nr. bl.___sc. apt.___,judetul , posesor(oare)
al C.I/B.I seria nr. eliberat de ,Ja data
de ,prin prezenta declar pe propria mea raspundere sub

sanctiunile prevazute de Codul penal, pentru declaratii neadevarate, ca nu detin
si nu am detinut o alta locuinta in proprietate.
Dau prezenta declaratie, in vederea obtinerii unei locuinte sociale.

Borsec,la
Semnatura,
Anexa nr.2 pentru sotul/sotia titularului cererii
DECLARATIE
Subsemnatul(a) , domiciliat in ,

str. nr. bl.__ sc. apt.___,judetul , posesor(oare)
al C.I/B.I seria nr. eliberat de ,la data

de ,prin prezenta declar pe propria mea raspundere sub

sanctiunile prevazute de Codul penal, pentru declaratii neadevarate, cA nu detin
si nu am detinut o altd locuinta in proprietate.
Dau prezenta declaratie, in vederea obtinerii unei locuinte sociale .

Borsec,la
Semnatura,
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Anexa nr.2 la Regulament

FISA DE CALCUL PUNCTAJ

1.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat 10 pct
1.2. Tolerat in spatiu 7 pct
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu} : - mp/locatar sau
membru al familiei solicitantului -

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv S pct
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv 7 pct
c) 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 9 pct
d) mai mica de 8 mp 10 pct

2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Stare civila:

a) Casatorit 10 pct
b) Necasatorit 8 pct
2.2. Nr. persoane in intretinere:
a) Copii .
1 copil 2 pct
2 copii 3 pct
3 copii 4 pct
4 copii " S pct
S pct.+1
y ct. pentru
> 4 copii gecarlfe
copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2 pct

3.STAREA DE SANATATE ACTUALA
Boala de care sufera solicitantul, un alt membru al familiei sau aflat in

intretinere necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in plus 5 pet
4 VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

4.1. pana la 1 an 1 pct.
4.2. intre 1 si 2 ani 3 pct.
4.3. intre 2 si 3 ani 6 pct.
4.4. intre 3 si 4 ani 9 pct.
4.5, pentru fiecare an peste 4 ani 4 pct.

5.CUANTUMUL VENITULUI LUNAR NET PE MEMBRU DE FAMILIE:

5.1. Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat

din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata conform legii in vigoare
10 pct.



5.2. Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din

salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata conform legii in vigoare
S pct.

5.3 Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in platd conform legii

in vigoare

0 pct.
6.SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE
6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au
N .. . 15 pct.
implinit 18 ani
6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii 10 pct.
6.3. tineri evacuati din case nationalizate S pct.

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT

NOTA :

Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de
locuinta care au indeplinit in totalitate criteriile specificate la capitolul A din
Fisa de evaluare din Anexa 3

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departaJ ati functie de
situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand
prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate
deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient,
departajarea se poate face functie de vechimea cererii solicitantului, luand in
consideratie data efectiva a inregistrarii cererii (zi/luna/an), avand prioritate, in
acest caz, solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. In cazul cand
departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter
de protectie sociala (starea civila + starea de sénatate actuala).
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Anexa 3 la Regulament / 35‘

Nr....... din......

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta*)

Intre . . ., in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea . . . . . , str. . ..

..... nr. .. ., sectorul/judetul . . ., reprezentat prin . . . . , in calitate de
administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul
Consiliului Local . . ... ... , Sl ... , legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de
identitate seria . . nr. . . ., eliberat/eliberata de . . . ladatade . ... .. , In calitate de
chirias, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, si a repartitieinr. . . . ..
din. ..., emisd de. . ., aintervenit prezentul contract.

I. Obiectul inchirierii
Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de

chirias, ia cu chirie locuinta din localitatea . . . . . , str. . ... nr....,bl...,sc....
et....,ap....,judetul/sectorul .. ., compusadin...... camere in suprafata
de ...m2 (camera ... m2, camerd . . . m2, camera . . . . m2, camera . . . m2),
dependinte in suprafatd de . . . . m2 (baie . . . . m2, bucatarie . . . m2, WC ... m2,
debara ... m2, cdmara ....m2, boxd ... m2, hol...m2, pod ... m2, pivnita . ..
m2, boxa ....m2),...m2 curte (gradind) si . . . m2 terasa, folosite In exclusivitate,
si. .., folosite in comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si de membrii
familiei mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel: . . . chirias, . . . sotie, . . .
fiu, . . . fiica.

Locuinta descrisa la cap. I se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre
subsemnatii, care face parte 1ntegrantaﬁ1rrprezerrl:ul contract.

Termenul de inchiriere este . . . ani (luni), cu incepere de la data de . . .
pana la data de .

II. Chiria aferenta locuintei inchiriate

Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate este de . . . . , calculata in
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44
alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, astfel:

- de catre chiriasi . .. ..... lei**);

Chiria se datoreaza incepand cu data de . . . si se achitd in numerar la
casieria . . . .

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei
restante.

In caz de neplata executarea silita se va face prin hotarare judecatoreasca
prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum si dobanda si
cheltuielile de judecata.

III. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Proprietarul se obliga:

- s& predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta;

- si ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

- s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa



scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii /f:;
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie etc.).
b) Chiriasul se obliga:
- sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;
- 84 repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente;
- 84 asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;
- 84 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in
venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare
intocmit la preluarea locuintei.
IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma
cu titlu de reparatie in sarcina proprietarului;
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia
celor mentionate la cap. III pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;
- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;
- exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului
de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30
de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114 /1996, republicata,
iar chiriasul nu a achitat valoarea nominal& a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara
drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata;

¢) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada
de 3 luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina
chiriasului.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile si chiriasul este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la
data executiei efective a hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca
persoanele indreptétite prin lege nu au solicitat locuinta.



V.Clauze speciale: . .. .. ...ttt (conditii de /4
inchiriere si de eliberare a locuintei de necesitate etc.)

Prezentul contract s-a incheiat astazi, . . ., in 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Proprietar, Chiriag,

Nota *) Utilizat pentru inchirierea locuintelor sociale si, dupa caz, a locuintelor de necesitate.
*¥) Cota-parte pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114 /1996, republicata.
***) Denumirea unititii specializate care raspunde de urmarirea investitiilor.



