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JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.50/2025

privind aprobarea Studiului de oportunitate, a Regulamentului , al Caietului
de sarcini si a modelului Contractului de delegare prin concesionare
directd a gestiunii serviciului public de administrare si exploatare a
bazelor sportive , de agrement si a activitatilor recreative si distractive din
orasul Borsec

Consiliul local orasenesc Borsec.

Analizand Referatul de aprobare cu nr.65 /2025 si Raportul de
specialitate nr. 63 /2025 intocmit de Serviciul de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al primarului orasului Borsec, prin care propune adoptarea hotararii cu
privire la aprobarea studiului de oportunitate pentru gestiunea serviciului public de
administrare a domeniului privat si public — activitate de administrare a bazelor
sportive si a activitatilor recreative si distractive din orasul Borsec;

Avand in vedere Hotararea Guvernului nr. 1351/2001 privind
atestarea domeniului public al judefului Harghita, precum si al municipiilor, oragelor
si comunelor din judejul Harghita, modificata si completata la anexa de Hotararea
Guvernului nr. 299/2010;

Luand in considerare Ordonanta Guvernului nr. 71/2002, privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de art. 36 alin. (1) din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 31/1990 a societatilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului local ordsenesc Borsec nr.72/
2008 privind infiintarea societatii S.C. Dezvoltare Urbana SRL , asociat unic fiind

orasul Borsec

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin.
(1), (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), precum art. 627 alin. (I) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARESTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind delegarea
gestiunii prin concesionare directd a serviciului public de administrare a
domeniului public si privat , pentru activitate de administrare si exploatare a



bazelor sportive, de agrement si a activitatilor recreative si distractive din orasul
Borsec , conform Anexei 1.

Art. 2. Se aproba Regulamentul serviciului public de administrare
si exploatare a bazelor sportive, de agrement si a activitatilor recreative si
distractive din orasul Borsec , conform Anexei 2 .

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini pentru delegarea gestiunii
pr1n concesionare directd a serviciului public de administrare a domeniului public
si privat - activitate de administrare si exploatare a bazelor sportive, de agrement
si a activitatilor recreative si distractive din orasul Borsec , conform Anexei 3 .

Art. 4. Se aproba modelul Contractului de delegarea gestiunii
prin concesionare directa a serviciului public de administrare i exploatare a
bazelor sportive, de agrement si a activitatilor recreative si distractive din orasul
Borsec , conform Anexei 4 .

Art.5. Anexele 1-4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se
insarcineaza Serviciul din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului
Borsec.

Art. 7. Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Harghita;
- Primarului orasului Borsec;

- S.C.Dezvoltare Urbana S.R.L. Borsec

Borsec, la 26 iunie 2025

PRESEDINTELE SEDINTEI,

Balazs Tibor ’
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 50/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind delegarea gestiunii prin concesionare directa a serviciului public de
administrare a domeniului public si privat
pentru activitatea de administrare si exploatare a bazelor sportive, de
agrement si a activitatilor recreative si distractive din orasul Borsec

1. OBIECTUL SI SCOPUL STUDIULUI
Prezentul studiu de oportunitate are ca scop analizarea posibilitatii de delegare
prin concesionare directa a gestiunii serviciului public de administrare a
domeniului public si privat, respectiv a activitatii de administrare si exploatare a
bazelor sportive, de agrement, a activitatilor recreative si distractive din orasul
Borsec. Scopul urmarit este asigurarea unei administrari eficiente, durabile si in
beneficiul comunitatii locale.

2. DESCRIEREA OBIECTIVELOR VIZATE
Obiectivele care fac obiectul gestiunii delegate sunt:

¢ Baza sportiva din orasul Borsec, str. Stadionului nr. 19
o Sala de sport, str. Stadionului nr. 19

o Terenul de sport "Kerek", str. Jokai Mor

¢ Casa Tineretului, str. Primaverii nr. 11

Acestea includ facilitati moderne pentru sport, activitafi recreative si culturale,
spatii de agrement si dotari care pot deservi atat competitii oficiale, cat si
activitati sociale si educative pentru tineri si comunitate.

3. SITUATIA LA ORA ACTUALA

La momentul prezent, aceste obiective sunt finalizate, dotate corespunzator, dar
nu dispun de un sistem unitar de administrare sau de personal specializat
pentru exploatarea eficienta. Casa de Tineret, de exemplu, dispune de dotari
moderne pentru activitati recreative si sociale, insa necesita programare activa,
intretinere si supraveghere tehnica.

4. FORMA DE GESTIUNE PROPUSA
Forma propusa pentru gestiunea obiectivelor este delegarea gestiunii prin
concesiune directa catre societatea SC DEZVOLTARE URBANA SRL, infiintata
prin HCL nr.72/2008.

5. FUNDAMENTAREA NECESITATII DELEGARII GESTIUNII
Delegarea gestiunii prin concesiune directa este necesara din urmatoarele
motive:

o Necesitatea asigurarii unui standard ridicat de intretinere, siguranta si
functionare a obiectivelor;



» Necesitatea valorificarii potentialului turistic, sportiv si social al obiectivelor prin
atragerea de evenimente, competitii si activitati diverse;

» Posibilitatea desfasurarii activitdtilor in mod economic si eficient prin implicarea
unui operator specializat;

o Necesitatea respectarii principiilor bunei guvernari, autonomiei locale si
descentralizarii serviciilor publice.

6. OBIECTIVELE DELEGARII SUNT:

o Asigurarea unei administrari unitare a tuturor obiectivelor din cadrul serviciului
public;

o Cresterea eficientei economice a exploatarii prin utilizarea personalului
specializat si adaptarea tarifelor;

o Dezvoltarea ofertei de servicii recreative, culturale si sportive pentru cetateni,
o Flexibilitate in atragerea de fonduri si implementarea de proiecte;

o Cresterea gradului de satisfactie a utilizatorilor si imbunatatirea calitatii vietii;
e Crearea de locuri de munca;

o Cresterea capacitatii de primire sportiva;

« Organizarea mai multor activitati sportive, recreative si distractive pentru copiii si
tineri;

o Imbunatatirea conditiilor de gazduire a competitiilor sportive si de recreere;

» Cresterea si exploatarea potentialului turistic al bazelor sportive concesionate;

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI
Delegarea gestiunii catre SC DEZVOLTARE URBANA SRL este oportuna si
justificata, avand in vedere:

e Scopul de interes public local,;

» Capacitatea operatorului de a administra obiectivele mentionate;

» Nevoia de a valorifica infrastructura existenta pentru comunitate §i turism;
o Posibilitatea asigurarii unor servicii de calitate, continue, eficiente si sigure.

Se recomanda initierea procedurii de delegare prin concesiune directa, conform
cadrului legal in vigoare.
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Anexa nr. 2 HCL nr.50/2025

REGULAMENTUL SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE $I
EXPLOATARE A BAZELOR SPORTIVE, DE AGREMENT,
A ACTIVITATILOR RECREATIVE DISTRACTIVE DIN ORASUL BORSEC

Consideratii generale

Serviciul public de administrare a domeniului public si privat:

- Baza sportiva din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

- Sala de sport din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

- Teren de sport "Kerek” din orasul Borsec, aleea Jokai Mor

- Casa tineret din orasul Borsec, str. Primaverii, nr. 11
se realizeaza prin organizarea si desfasurarea la nivelul orasului Borsec a
activitatilor edilitar - gospodaresti specifice acestor servicii cu respectarea
principiilor autonomiei locale, descentralizarii serviciilor publice, responsabilitatii
si legalitatii, corelarii cerintelor cu resursele, dezvoltarii durabile, liberului acces
la informatii si consultarea cetatenilor, economiei de piata si eficientei economice,
si anume:

a) asigurarea conditiilor de petrecere a timpului liber, a activitatilor de recreere si de
agrement prin aceste servicii; a practicarii sporturilor de echipa si a jocurilor
sportive si de agrement pentru persoane juridice, asociatii si cluburi sportive si
pentru persoane fizice prin inchirierea spatiilor pentru- si/sau organizarea -
activitatilor cu caracter profesionist sau amator, sedinte de antrenament i
meciuri oficiale, amicale, interne si internationale, activitatilor conexe pentru
intretinere, recuperare, jocurilor baschetbal, tenis de camp, minifotbal si
handbal, etc., care pot fi practicate in cadrul bazelor sportive, inclusiv
inchiriere/organizare activitafi si evenimente cultural-artistice (concerte,
spectacole, evenimente pentru copiii si tineri, etc.)

b) intretinerea curateniei cailor de acces, a drumurilor si aleelor din incinta zonelor
administrate, a parcarilor si a terenurilor de sport se efectueaza in tot timpul
anului, pe toatd durata zilei, in scopul pastrarii curateniei si igienei in incinta
bazelor de sport si de agrement, de cédtre concesionarul serviciului sau de catre
operatorul specializat la nivelul orasului, dupa caz;

c) asigurarea dezinsectiei si a deratizarii cu respectarea normelor legale in vigoare,
prin operatori autorizati;

d) amenajarea, intretinerea si infrumusetarea zonelor verzi se va realiza astfel incat
sd indeplineasca functiile pentru care au fost create:

-functia ecologicd, urmérindu-se aplicarea de masuri pentru
combaterea poluarii apei, solului si aerului;

- functia de utilitate publica, asigurandu-se conditii pentru odihna,
agrement, jocuri pentru copii, tineri, prin intretinerea in stare buna de
functionare a utilitatilor din incinta locatiilor;

e) intretinerea dusurilor, grupurilor sanitare se va face respectandu-se normele
igienico-sanitare in vigoare:

a. igienizarea zilnica sau ori de cate ori este necesar a gruprilor sanitare,
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a vestiarelor;

f) asigurarea supravegherii sertarelor din vestiare;

g) asigurarea avertizarii scrise si la loc vizibil a pericolelor de accidente;

h) asigurarea bunei functionari a iluminatului public pe ciile de acces din incinta
locatiilor;

1) aplicarea de masuri pentru combaterea poluarii fonice, apei, solului si aerului;

j) afisarea vizibila a programului de functionare, orarului serviciilor,
regulamentului de functionare si normele PSI;

k) asigurarea inchirierii spatiilor cu destinatie comercial3;

1) inchirierea obiectivelor sportive fara plata autoritatii publice locale pentru
desfasurarea unor activitati de interes public;

m) asigurarea de personal pentru supravegherea activitatilor desfasurate.

CAP. I. Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar si conditiile
in care se desfagoara activitatea de administrare si exploatare a unitatilor de
agreement, a activitatilor recreative si distractive din orasul Borsec:

- Baza sportiva din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

- Sala de sport din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

- Teren de sport ”Kerek” din orasul Borsec, aleea Jokai Mor

- Casa tineret din orasul Borsec, str. Primaverii, nr. 11

in conformitate cu principiile si reglementarile prevazute in Ordonanta
Guvernului nr. 71 /2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice
de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Hotararea Guvemului nr. 955/2004 pentru aprobarea
reglementarilor-cadru de aplicare a OG nr. 71/2002, cu modificirile si completarile
ulterioare. Serviciile comunitare de utilitate publica pentru administrarea unititilor de
agrement si sport sunt organizate si functioneaza in cadrul operatorului intreprindere
publica SC DEZVOLTARE URBANA S.R.L.

Art.2. Pentru realizarea serviciilor operatorul administreaza, gestioneaza si
utilizeaza bunuri mobile si imobile din patrimoniul Orasului Borsec, pe baza
gestiunii delegate prin contract de concesiune.

Art.3. Obiectivele administrate si exploatate de societate sunt:

a) Baza Sportiva din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

b) Sala de Sport din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

c) Teren de sport “Kerek” din orasul Borsec, aleea Jokai Mor
d) Casa tineret din orasul Borsec, str. Priméiverii, nr. 11

Art.4. Operatorul serviciului are in vedere respectarea si indeplinirea

urmatoarelor cerinte:

a) protectia sanatatii publice si responsabilitatea fata de cetateni;

b) securitatea serviciilor furnizate / prestate;

c) continuitatea serviciilor si imbunatatirea lor din punct de vedere cantitativ si
calitativ;

d) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;

€) nediscriminarea si egalitatea tuturor utilizatorilor precum si accesul liber la
servicii si la informatiile referitoare la acestea;

f) administrarea corecta si eficientéd a bunurilor proprietate publica si privat3;
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g) conservarea si protectia medi ului inconjurator.
Cap. II. Obiectul de activitate

Art. 5.1.0biectul de activitate

Conform nomenclatorului privind clasificarea activitatilor din economia nationala -
CAEN Rev. 3:

- Domeniul de activitate este:

9329- Alte activitati recreative si distractive n.c.a.

9311- Activitati ale bazelor sportive,

9319 - Alte activitati sportive n.c.a

9321 - Activitati parcurilor tematice si distractive

Aceste activitati se vor realiza impreuna sau separat, in oricare dintre domeniile aritate,
societatea urménd a desfasura toate acele activititi conexe necesare realizarii obiectului
de activitate propus, in conformitate cu reglementirile legale existente.

Art.5.2. Obiectul de activitate al societadtii poate fi modificat prin extinderea sau
restrangerea sa, conform deciziei asociatului unic — prin hotarare a Consiliului Local al
Orasului Borsec.

Art. 5.3. (1) Operatorul serviciului de administrare a bazelor sportive si a activitatilor
recreative si distractive are ca atributii organizarea, amenajarea, administrarea si
exploatarea unitatilor de agrement si sport:

a) Baza Sportiva din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

b) Sala de Sport din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19

c) Teren de sport "Kerek” din orasul Borsec, aleea Jokai Mor
d) Casa tineret din orasul Borsec, str. Primaverii, nr. 11

(2) Operatorul serviciului va actiona permanent in vederea indeplinirii in mod
corespunzator conform atributiilor transmise de Consiliul Local al Orasului Borsec si a
legislatiei aferente acestor servicii.

Cap. III. Relatii de colaborare

Art. 6. Activitatea operatorului serviciului va fi coordonatad de administratorul unic
al societatii SC DEZVOLTARE URBANA S.R.L., care va colabora cu institutii publice si
societati comerciale, in conditiile legii.

Cap. IV. Conducerea si controlul

Art. 7. Administrarea se va desfisura de catre administratorul unic al SC
DEZVOLTARE URBANA S.R.L., infiintati sub autoritatea Consiliului Local al Orasului
Borsec, prin Hotararea nr. ....... [onennn.
Art. 8. (1) Numarul de personal va fi aprobat in conditiile legii.

(2) Angajarea personalului se face de catre societate, in conditiile legii.
Art. 9. Controlul se va exercita conform prevederilor Actului constitutiv al societatii.

Cap. V. Administrarea unititii de agrement si sport
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Art. 10. Baza sportiva din str. Stadionului nr. 19
1. Baza de sport are in componenta: are o suprafatda totala de 30.273 m? si este
compusa din:
- Corp vestiare (vestiare sportivi, antrenori, arbitri, sald de incalzire, centru de
recuperare, punct prim ajutor, spatii administrative);
- Tribuna acoperita cu aprox. 1000 de locuri, grupuri sanitare, punct de prim-ajutor,
cabine bilete,
Teren fotbal cu gazon artificial cu sistem de iluminat nocturn;
Doua terenuri multifunctionale cu tartan (baschet, tenis, handbal, volei);
Un teren mini-fotbal cu gazon artificial;
Pista de incalzire;
Circulatii carosabile, pietonale, parcari (2 autocare, 55 autoturisme).

Principala activitate este organizarea si desfasurarea activitatilor sportive si
recreative care se desfasoara pe terenul de sport: diverse ramuri sportive, cum ar fi:
fotbal, baschet, volei, minifotbal si handbal, etc.

a) Operatorul serviciului indeplineste urmatoarele sarcini si atributii principale:

- asigurarea conditiilor optime pentru functionarea terenului de sport;

- asigurarea supravegherii functionarii sélii in conditii technice si de siguranta

optime;

- asigurarea conditiilor pentru practicarea sportului de agrement si de

performanta;
- initierea si organizarea de competitii/campionate nationale si internationale
de diverse sporturi, cursuri, etc.;

- desfasurarea activitatilor de inchiriere a terenului;

- promovarea uneia sau mai multor discipline sportive;

- asigurarea functionarii serviciilor recreative si distractive;
- asigurarea conditiilor pentru exploatarea obiectivelor;
- asigurarea echipamentelor de siguranta necesare functionarii;
- asigurarea conditiilor de siguranta ale obiectivelor;

- inchirierea obiectivului sportiv cluburilor, asociatiilor sportive cu caracter
profesionist sau amator, in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor
oficiale sau amicale, interne si internationale;

- inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice in vederea
desfasurarii sedintelor de antrenament sau a meciurilor oficiale sau amicale,
internationale;

- inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice pentru
practicarea sporturilor si altor activitati de agreement;

- inchirierea obiectivului sportiv pentru si/sau organizarea de evenimente
culturale, cum ar fi: concerte, spectacole, expozitii, etc.;

- inchirierea obiectivului sportiv fara plata autoritatii publice locale pentru
desfasurarea unor activitati de interes public;

- administrarea bazei materiale;

- intretinerea spatiilor, spatiilor verzi in incinta si in jurul bazei sportive

b) Sarcini si atributii speciale ale personalului:
- asigurarea pazei, intretinerii si a bunei functionari al obiectivului;
- intrefinerea vestiarelor si a grupurilor sanitare;
- pastrarea ordinii si a curateniei;
- participarea la pregatire si perfectionare profesionala;
- sa respecte prevederile legale in vigoare, normele de conduita si etica sociala;
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c) Obligatiile utilizatorilor:
- este permisa intrarea pe teren de sport numai cu incaltdminte adecvate;
- este interzis accesul persoanelor in stare de ebrietate, care au consumat
substante ce le pot afecta echilibrul si luciditatea;
- fumatul in incinta arenei este permis numai in locuri special amenajate;
- este interzis introducerea in incinta salii de sport a bauturilor alcoolice,
armelor sau a altor obiecte ce pot periclita siguranta celorlalji participanti la agreement;
- este interzisa atitudinea ostila, dispretuitoare vis-a-vis de personalul arenei
si indicatiile acestuia.
- este interzis sa arunce pe teren de sport gunoaie sau resturi menajere (sticle,
tigari, pungi, etc).

d) Pentru asigurarea respectarii prevederilor prezentate sunt responsabili personalul
arenei, precum si instructorii de sport.

Art. 11. Sala de sport din str. Stadionului nr. 19

Principala activitate este organizarea si desfasurarea activitdtilor sportive si
recreative care se desfiagsoara in sala de sport acoperit: fotbal, baschet, minifotbal si
handbal, etc.

a) Operatorul serviciului indeplineste urmatoarele sarcini si atributii principale:

E]

- asigurarea conditiilor optime pentru functionarea salei de sport;

- asigurarea supravegherii functionarii salii in conditii technice si de
siguranta optime;

- asigurarea conditiilor pentru practicarea sportului de agrement si de
performanta;

- initierea si organizarea de competitii/campionate nationale si internationale

de diverse sporturi, cursuri, etc.

- desfasurarea activitatilor de inchiriere a salii de sport;

- promovarea uneia sau mai multor discipline sportive;

- asigurarea functionarii serviciilor recreative si distractive;

- asigurarea conditiilor pentru exploatarea obiectivelor;

- asigurarea echipamentelor de siguranta necesare functionarii;

- asigurarea conditiilor de siguranta ale obiectivelor;

- inchirierea obiectivului sportiv cluburilor, asociatiilor sportive cu caracter
profesionist sau amator, in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor
oficiale sau amicale, interne si internationale;

- inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice in vederea
desfasurarii sedintelor de antrenament sau a meciurilor oficiale sau amicale,
internationale;

- inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice pentru
practicarea sporturilor si altor activitati de agreement;

- inchirierea obiectivului sportiv pentru si/sau organizarea de evenimente
culturale, cum ar fi: concerte, spectacole, expozitii, etc.;

- inchirierea obiectivului sportiv fara platd autoritatii publice locale pentru
desfasurarea unor activitati de interes public;

- administrarea bazei materiale;

- intretinerea spatiilor, spatiilor verzi in incinta si in jurul salii de sport.
b) Sarcini si atributii speciale ale personalului:

- asigurarea pazei, intretinerii si a bunei functionari al obiectivului;

- intretinerea vestiarelor si a grupurilor sanitare;
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- pastrarea ordinii si a curateniei;
- participarea la pregatire si perfectionare profesionala;
- sa respecte prevederile legale in vigoare, normele de conduita si etica sociala.

c) Obligatiile utilizatorilor:
- este permisd intrarea pe teren de sport numai cu incaltdminte adecvate;

- este interzis accesul persoanelor in stare de ebrietate, care au consumat
substante ce le pot afecta echilibrul si luciditatea;

- fumatul in incinta arenei este permis numai in locuri special amenajate;

- este interzisa introducerea in incinta salii de sport a bauturilor alcoolice,
armelor sau a altor obiecte ce pot periclita siguranta celorlalti participanti la agreement;

- este interzisd atitudinea ostild, dispretuitoare vis-a-vis de personalul,
instructorii si indicatiile acestora.

- este interzis sa arunce pe teren de sport gunoaie sau resturi menajere (sticle,
tigari, pungi, etc).

a) Pentru asigurarea respectarii prevederilor prezentate sunt responsabili angajatii,
precum si instructorii de sport.

Art. 12. Teren de sport "Kerek” din str. Jokai Mor
Terenul de sport este compusa din:
- Tribuna neacoperita
- Teren multifunctional pentru fotbal si baschet cu gazon artificial;
- Teren de tenis din zgura, cu gard

Principala activitate este organizarea si desfidsurarea activitatilor sportive si
recreative care se desfasoara pe terenul de sport: fotbal, baschet, tenis, handbal, etc.

a) Operatorul serviciului indeplineste urmatoarele sarcini si atributii principale:

>

- asigurarea conditiilor optime pentru functionarea terenului de sport;

- asigurarea supravegherii functionarii salii in conditii technice si de siguranta

optime;

- asigurarea conditiilor pentru practicarea sportului de agrement si de

performanta;
- initierea si organizarea de competitii/campionate nationale si internationale
de diverse sporturi, cursuri, etc.;

- desfasurarea activitatilor de inchiriere a terenului;

- promovarea uneia sau mai multor discipline sportive;

- asigurarea functionarii serviciilor recreative si distractive;
- asigurarea conditiilor pentru exploatarea obiectivelor;
- asigurarea echipamentelor de siguranta necesare functionarii;
- asigurarea conditiilor de siguranta ale obiectivelor;

- inchirierea obiectivului sportiv cluburilor, asociatiilor sportive cu caracter
profesionist sau amator, in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor
oficiale sau amicale, interne si internationale;

- inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice in vederea
desfasurarii sedintelor de antrenament sau a meciurilor oficiale sau amicale,
internationale;

- inchirierea obiectivului sportiv persoanelor fizice sau juridice pentru
practicarea sporturilor si altor activitati de agreement;

- inchirierea obiectivului sportiv pentru si/sau organizarea de evenimente
culturale, cum ar fi: concerte, spectacole, expozitii, etc.;

- inchirierea obiectivului sportiv farad platd autoritatii publice locale pentru
desfasurarea unor activitati de interes public;
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- administrarea bazei materiale; 4
- intretinerea spatiilor, spatiilor verzi in incinta si in jurul bazei sportive
b) Sarcini si atributii speciale ale personalului:
- asigurarea pazei, intretinerii si a bunei functionari al obiectivului;
- intretinerea vestiarelor si a grupurilor sanitare;
- pastrarea ordinii si a curateniei;
- participarea la pregatire si perfectionare profesional3;
- sa respecte prevederile legale in vigoare, normele de conduita si etica sociala;

c) Obligatiile utilizatorilor:
- este permisd intrarea pe teren de sport numai cu incaltAminte adecvate;
- este interzis accesul persoanelor in stare de ebrietate, care au consumat
substante ce le pot afecta echilibrul si luciditatea;
- fumatul in incinta arenei este permis numai in locuri special amenajate;
- este interzis introducerea in incinta salii de sport a bauturilor alcoolice,
armelor sau a altor obiecte ce pot periclita siguranta celorlalti participanti la agreement;
- este interzisa atitudinea ostila, dispretuitoare vis-a-vis de personalul arenei
si indicatiile acestuia.
- este interzis sa arunce pe teren de sport gunoaie sau resturi menajere (sticle,
tigari, pungi, etc).

d) Pentru asigurarea respectarii prevederilor prezentate sunt responsabili personalul
arenei, precum si instructorii de sport.

Art. 13. Casa tineret din str. Primaverii, nr. 11

Casa de Tineret din Borsec este un spatiu dedicat socializarii, recreerii si dezvoltarii
personale a tinerilor din oras, prin programe regulate si activitati variate. Cladirea cu
doua niveluri este amenajatd modern si gazduieste spatii echipate complet pentru
activitati diverse precum cititul, vizionarea de filme sau emisiuni, jocuri de biliard, fotbal
de masa (csocsd) si alte activitati sau evenimente sociale.

Curtea generoasa a imobilului ofera, de asemenea, un cadru ideal pentru organizarea de
evenimente comunitare si activitati in aer liber.

a) Operatorul serviciului indeplineste urmatoarele sarcini si atributii principale:

1. Functionare si intretinere

e Asigurarea conditiilor optime pentru functionarea cladirii (inclusiv incalzire,
iluminat, curatenie, intretinere tehnica);

» Supravegherea permanenta a functionarii in conditii de siguranta si conformitate
tehnica a tuturor spatiilor si dotarilor;

« Intretinerea si reparatiile curente ale bazei materiale din interiorul si exteriorul
cladirii;

e Asigurarea echipamentelor de sigurantd necesare functionarii si a conditiilor de
exploatare conform normelor legale.

2. Activitate administrativa si de organizare

» Administrarea eficientd a intregii baze materiale, inclusiv gestionarea resurselor
si evidentei bunurilor;

o Derularea activitatilor de inchiriere a spatiilor pentru evenimente, intruniri,
programe educative sau culturale, conform unei proceduri transparente;

« Piastrarea ordinii si curateniei in toate spatiile utilizate de public sau personal.

3. Activitate educativa, culturala si sportiva
» Initierea, promovarea §i organizarea de programe si activitati sociale, culturale si



educative dedicate in special tinerilor;

Asigurarea functionarii activitatilor recreative si distractive (citire, jocuri, vizionare
TV etc.);

Promovarea uneia sau mai multor discipline sportive, prin facilitati si activitati
adresate tinerilor;

Sustinerea colaborarii cu organizatii de tineret, institutii de invatamant si ONG-
uri pentru diversificarea ofertei de activitati.

4. Securitate si relatia cu utilizatorii
Asigurarea unui climat sigur si primitor pentru toti utilizatorii;
Supravegherea respectarii regulamentului de ordine interioara;
Monitorizarea comportamentului utilizatorilor si interventia prompta in cazuri de
abateri sau incidente;
Instruirea personalului pentru relationarea pozitiva si respectuoasa cu publicul,
in special cu tinerii.

b) Obligatiile utilizatorilor:

Art.

respectarea programului de functionare si a indicatiilor personalului operatorului;
pastrarea curateniei in toate spatiile utilizate, atat in interiorul cladirii, cat si in
curtea exterioara,

respectarea regulilor de conduita civilizata in relatiile cu ceilalti utilizatori gi cu
personalul operatorului;

utilizarea cu grija a echipamentelor, mobilierului si dotarilor puse la dispozitie in
scop recreativ, educativ sau sportiv;

interzicerea deteriorarii sau sustragerii de bunuri apartinand Casei de Tineret;
respectarea normelor de securitate si prevenire a incendiilor, precum si a
instructiunilor afisate in spatiile comune;

interzicerea accesului cu animale de companie, arme, obiecte periculoase sau
aparatura audio de mare putere care poate deranja ceilalfi utilizatori;

anuntarea imediatd a personalului operatorului in caz de incidente, avarii sau
situatii de urgenta;

participarea la activitatile organizate se face cu respectarea regulilor specifice
stabilite pentru fiecare program sau eveniment;

minorii sub 14 ani trebuie sa fie insotiti de un adult responsabil, in afara cazurilor
in care participéa la activitati supravegheate organizate in mod expres.

14. Obligatiile concesionarului

Concesionarul are urmaétoarele obligatii:

a)

b)
<)

d)

sa respecte angajamentele luate prin contractul de concesiune directa a gestiunii
serviciului de exploatare si administrare a bazelor sportive si de agrement in orasul
Borsec;

sa obtina de la autoritatile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestarii/furnizarii serviciului/activitatii delegate;

sa respecte prevederile Regulamentului serviciului delegat, ale Caietului de
sarcini al serviciului si ale celorlalte reglementari specifice serviciului delegat;

sa serveasca toti utilizatorii, atat din orasul Borsec, cat si din alte localitati si sa
asigure accesul liber si nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor la serviciul
furnizat, in conditiile legii;

sa furnizeze concedentului informatiile solicitate si sa asigure accesul la toate
informatiile necesare in vederea verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltarii
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g)

p)

w)
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serviciului public delegat in conformitate cu clauzele contractului de
concesiune si cu prevederile legale in vigoare;

sa aplice metode performante de management, care si conduca la reducerea
costurilor de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale oferite
de normele legale in vigoare;

sa preia de la concedent, pe baza de proces-verbal de predare-preluare,
patrimoniul aferent realizarii serviciului delegat;

sa efectueze serviciul public delegat conform prevederilor Regulamentului
serviciului si Caietului de sarcini, in conditii de calitate si eficient3;

sa fundamenteze si sa propuna aprobarii preturile/tarifele serviciului delegat;
sa nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul delegarii;

sa plateasca redeventa la valoarea prevazuta si la termenul stabilit in contractul
de concesiune;

sa ia toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel incat, la
incheierea contractului de concesiune, sa nu fie afectatd capacitatea
beneficiarului/concedentului si de a realiza serviciul,

sa fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii
conform planului de investitii stabilit cu acordul concedentului;

sa propuna concedentului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului delegat in baza legislatiei in vigoare;

sd transmitd concedentului modificarile de patrimoniu aparute in cursul
anului, precum si situatia patrimoniului public/privat (cantitativ si valoric) la
data de 31 decembrie a fiecarui an pentru inregistrarea in contabilitatea
acesteia;

sa restituie bunurile de retur, in deplina proprietate, in mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de concesiune;

la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat termenul, forta
majora, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii
in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent,
dar nu mai mult de 90 de zile;

sa notifice cauzele de natura sa conduca la reducerea activitatii si masurile
ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;

sa ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul spatiilor
concesionate in tot timpul activitatii,

sd predea la incheierea contractului toata documentatia tehnico-economica
referitoare la serviciul gestionat, daca este cazul,

sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitatii, respectiv a
serviciului precum sunt: conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;
cazul in care operatorul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, respectiv a serviciului
public, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitdfii activitatii respectiv, a serviciului
public.

Sa furnizeze o echipd de inalt profesionalism, experimentatd si eficientd, sa
exploateze si sa administreze obiectivele si toate facilitatile care fac parte din
acestia si s8 maximizeze veniturile,

X) Sa mentina obiectivele la standardele necesare solicitate de orasul Borsec,



y) Sa asigure securitatea obiectivelor in orice moment, la standardele necesare,

z) Sa asigure ci obiectivele ofera un mediu sigur pentru intregul sau personal si
vizitatori.

aa)Sa asigure pdastrarea integritatii, protejarea si valorificarea patrimoniului
public/privat incredintat,

bb) Sa asigure paza obiectivului, angajand in acest scop personal specializat
sau pe baza de contract cu firme specializate,

cc) S4 intretind in stare corespunzatoare si intrebuinteazd obiectivele in care isi
desfisoara activitatea conform destinatiei fiecareia,

dd) S& asigure servicii cu personal calificat in vederea prevenirii si eliminarii
pericolelor de accidente.

ee)Sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de
furnizare/ prestare a serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute;

ff) Sa deserveasca toti utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile prevazute in
regulamentul de serviciu;

gg) Sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de orasul Borsec, in caietul de
sarcini sau conveniti prin contractul de delegare a gestiunii;

hh) Sa furnizeze Orasului Borsec informatiile solicitate si sa asigure accesul la
toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltarii
serviciilor, in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu
prevederile legale in vigoare;

ii) In functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea
reducerii costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale
previzute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri
si servicii.

Cap. VI. Dispozitii finale
Art. 15. (1). Programul de lucru al personalului din cadrul unitatilor se va desfasura in
ture, pentru asigurarea continuitatii, conform celor stabilite de consiliul de administratie
al societatii.

(2). Prevederile regulamentului se completeaza cu cele ale actelor normative in
vigoare specific obiectului de activitate al unitatilor. Modificarea regulamentului se
aproba prin hotarare a Consiliului de Administratie al societatii.
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Anexa nr. 3 la HCL nr. 50/2025

CAIET DE SARCINI
pentru delegarea gestiunii prin concesionare directa a serviciului public de
administrare a domeniului public si privat - activitate de administrare si
exploatare a bazelor sportive, de agrement a activitatilor recreative si distractive
din Orasul Borsec

TEMEI LEGAL

Prezentul caiet de sarcini are ca temei legal urmatoarele:

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002, privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii,
cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 31/1990 asocietatilor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.C.L. nr. 72/2008 privind aprobarea infiintarii de céatre Orasul Borsec a
societatii SC DEZOLTARE URBANA SRL;

- Hotararea Consiliului Local al Orasului Borsec nr. ..../...... privind aprobarea
studiului de oportunitate pentru gestiunea serviciului public de administrare a
domeniului privat si public — activitate de administrare si exploatare a bazelor sportive,
de agrement a activitatilor recreative si distractive din orasul Borsec.

1.PREZENTARE GENERALA

1.1 UAT ORASUL BORSEC, ca unitate administrativ-teritoriala, isi exercita prin
Consiliul Local al Orasului Borsec, posesia, folosinta si dispozitia asupra bunurilor care
alcatuiesc domeniul public si privat al orasului, conform prevederilor OUG nr. 57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare. In exercitarea atributiilor mentionate,
Consiliul Local al Orasului Borsec are obligatia de a intretine, exploata, reabilita si
moderniza bunurile aflate in proprietatea si administrarea sa.

Avand la baza prevederile art. 10, alin. (1) lit. a), alin. (3)-(4), art. 12-13, din
Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea
reglementarilor-cadru de aplicare al Ordonantei Guvernului nr 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local, Consiliul Local al Orasului Borsec, se impune ca activitate de
administrare si exploatare a bazelor sportive, de agrement a activitatilor recreative si
distractive din orasul Borsec, sd se realizeze prin gestiune directd, prin contract de
concesiune, de catre un operator economic.

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatei in vigoare, in
concordanta cu necesitatile obiective ale autoritatii publice locale si precizeaza conditiile

-
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minime in care trebuie sa se desfiasoare delegarea de gestiune a serviciului public,
stabilind nivelurile de calitate si conditiile tehnice necesare functionarii acestui serviciu
in conditii de eficientd si sigurantid. Structura si nivelul tarifelor practicate sunt
reglementate prin hotarare al Consiliului Local al Orasului Borsec.

2. OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI

2.1. Prezentul caiet de sarcini contine conditiile de administrare si exploatare al
serviciului public delegate prin concesiune directd, obiectivele urmarite prin
concesionarea serviciului public, obligatiile si drepturile partilor contractante, regimul
juridic al bunurilor folosite in derularea serviciului gestionat. Indicatorii de performanta
aplicabile in cursul derularii serviciului vor fi stabiliti de catre concedent pe baza
rapoartelor lunar intocmite de catre concesionar, in termen de sase luni de la data
semnarii contractului de delegare a serviciului public.

Caietul de sarcini precizeaza reglementérile obligatorii care trebuie respectate pe
parcursul indeplinirii §i realizarii serviciului public privind activitatea de administrare
si exploatare a bazelor sportive, de agrement, a activitatilor recreative si distractive din
orasul Borsec.

3. CONDITIILE SERVICIULUI DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE AL BAZELOR
SPORTIVE, DE AGREMENT, A ACTIVITATILOR RECREATIVE SI DISTRACTIVE
DIN ORASUL BORSEC

3.1. Obiectivul gestiunii delegate 11 constituie activitatea de administrare si exploatare
a bazelor sportive, de agreement, a activitatilor recreative si distractive din orasul Borsec
si se va realiza prin:

a) administrarea din punct de vedere tehnic si financiar a infrastructurii bazelor
sportive si infrastructura de agrement care serveste scopului de recreere si
distractie a populatiei;

b) inchirierea spatiilor pentru evenimente sportive, de recrere si distractive;

c) inchirierea spatiilor pentru persoanele fizice si / sau juridice in vederea
desfasurarii sedintelor de antrenament si/sau pentru desfasurarea competitiilor
sportive oficiale sau amicale, interne si internationale cum ar fi: competitii de
hochei pe gheatd si patinaj artistic, baschetbal, minifotbal, handbal, tenis de
camp, de inot, etc;

d) inchirierea spatiilor pentru organizarea evenimentelor cultural-artistice, concerte,
spectacole, expozitii cu/sau vanzare, -cu tematica diversa, conferinte, intalniri de
lucru, actiuni caritative, evenimente pentru copiii si tineri, etc;

€) inchirierea/operarea spatiilor cu destinatie comercialé;

f) inchirierea echipamentelor de sport pentru activitatile desfasurate in bazele
sportive concesionate;

g) organizarea de evenimente culturale cum ar fi: concerte, spectacole, expozitii cu
tematica diversa, conferinte, intalniri de lucru, targ de carti, evenimente pentru
copiii si tineri, etc;

h) organizarea de evenimente sportive. Activitatile cuprind o gamé larga de servicii
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specifice administrarii si exploatarii obiectivelor sportive si de agrement, precum

si obiectivele conexe.:

4. OBIECTIVELE URMARITE

In desfasurarea activitatilor de administrare si exploatare a obiectivelor sportive si
de agrement, prin delegarea de gestiune a serviciului comunitar de utilitate publica
pentru

a) Sala de Sport din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19
b) Baza Sportiva din orasul Borsec, str. Stadionului, nr. 19
c) Terenul de sport KEREK din orasul Borsec, str. Jokai Mor
d) Casa tineret din orasul Borsec, str. Priméaverii, nr. 11

Obiectivele urmarite sunt:
4.1 Administrarea, exploatarea si gestionarea serviciului trebuie sa asigure:

a) cresterea si exploatarea potentialului turistic al bazelor sportive concesionate;

b) Imbunatatirea conditiilor de gazduire a competitiilor sportive si de recreere;

c) imbunatatirea calitatii serviciilor oferite in spatiile concesionate;

d) organizarea mai multor activitati recreative si distractive pentru copiii si tineri;

e) crearea de locuri de munca;

f) cresterea capacitatii de primire sportiva;

g) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatiilor locale
cresterea calitatii vietii;

h) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciului
public in interesul comunitatilor locale;

i) functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficienta
economica a serviciului public;

j) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor
prestate;

k) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aferente serviciului public, in
corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

1} protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

m) protectia si conservarea mediului natural si construit, in conformitate cu
regulamentele legale in vigoare;

n) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementarile legale
specifice in vigoare.

4.2. Administrarea, exploatarea §i gestionarea serviciului trebuie sa asigure
urmatoarele obiective de ordin financiar, economic si de mediu:

a) organizarea si desfasurarea pe principiile si criterii concurentiale ale activitatii
prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a societatii;

c) reflectarea costului efectiv al prestatiei in structura si nivelul tarifului si preturilor;

d) ajustarea periodica a preturilor si tarifelor;

e) atragerea de fonduri nerambursabile pentru lucrari specifice obiectului de
activitate al societatii careia i s-a delegat serviciul public de administrare a
domeniului public care face obiectul acestui caiet de sarcini;

f) atragerea de transferuri de la bugetul de stat catre bugetul local pentru obiectivele
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incluse in cadrul unor programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern;

g) corelarea activitatilor prestate de operator cu programele de dezvoltare economica
al orasului;

h) stabilirea strategiei de dezvoltare si functionare al operatorului, tinand seama de
reglementarile in vigoare referitoare la asigurarea securitétii si a igienei publice,
etc.

1) asigurarea unei utilizari prudente si rationale a resurselor;

j) gestionarea activitatii operatorului, pe criterii de competitivitate, dupéa criteriul
raport cost - calitate pentru serviciile prestate;

k) promovarea, dezvoltarea si exploatarea domeniului public care intra sub incidenta
obiectului de activitate al societatii;

1) modernizarea si controlul periodic al activitatii operatorului si promovarea unor
masuri adecvate in cazul in care serviciile publice prestate nu respecta nivelurile
de calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor;

m) elaborarea si aprobarea unor indicatori de performanta cat mai crescuti pentru
activitatea operatorului.

5. EVALUAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA

5.1. Indicatorii de performanta stabilesc conditiile ce trebuie respectate de operator in
asigurarea serviciului public delegat, avand in vedere:

e evaluarea din punct de vedere cantitativ si calitativ a exploatarii si administrarii
serviciului public de administrare a bazelor sportive si de agrement, recreative si
distractive;

e continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

¢ adaptarea permanenta la cerintele publicului utilizator;

¢ excluderea oricarei discriminari privind accesul la serviciul delegat.

6. CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNURILOR SI SERVICIILOR CE FAC
OBIECTUL GESTIUNII INDIRECTE

6.1. Pentru desfasurarea in bune conditii a serviciului, operatorul va folosi, exploata si
conserva intregul patrimoniu indiferent de regimul juridic, astfel incat sa asigure
continuitatea serviciului. Pentru acesta, va avea in vedere intocmirea programelor
anuale de folosire, exploatare si conservare in conformitate cu normele in vigoare privind
intretinerea, repararea si reabilitarea patrimoniului.
6.2. Operatorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea normelor generale
de protectie a muncii §i a normelor speciale de protectia muncii, pentru toti salariatii
proprii;
6.3. Operatorul va lua toate masurile necesare conform legislatiei in vigoare pentru
conservarea patrimoniului public incredintat prin contractul de delegare a gestiunii.
6.4. Consiliul Local al Orasului Borsec, va urmari, in mod obligatoriu, includerea
urmatoarelor clauze in contractul de delegare a serviciului public:

e conditii de exploatare in siguranta a lucrarilor, in conformitate cu legislatia in

vigoare;

¢ conditii privind conservarea patrimoniului public;

e conditiile privind protectia mediului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

e conditii privind protectia muncii, in conformitate cu legislatia in vigoare;
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e conditii impuse de organele de sanatate publica, in conformitate cu legislatia in
vigoare;
e conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este
parte, daca este cazul;
e conditii de adaptare la normele Uniunii Europene.

7. OBLIGATIILE SI DREPTURILE CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI BORSEC SI
ALE OPERATORULUI IN CEEA CE PRIVESTE REALIZAREA SERVICIULUI PUBLIC
DE ADMINISTRARE S$I EXPLOATARE A BAZELOR SPORTIVE, DE AGREMENT, A
ACTIVITATILOR RECREATIVE DISTRACTIVE DIN ORASUL BORSEC

7.1. Obligatiile Consiliului Local al Orasului Borsec, avand calitatea de concedent:

a) sa predea operatorului la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune
toate bunurile, instalatiile, echipamentele si dotarile aferente intregii activitati
delegate, cu inventarul existent, libere de orice sarcini, pe baza de proces-verbal
de predare-preluare;

b) sa notifice partilor interesate, la cerere, informatii referitoare la incheierea
contractului de concesiune pentru gestiunea delegata;

c) sa faciliteze operatorului autorizarea lucrarilor si investitiilor pe domeniul public
si privat, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

d) sa isi asume pe perioada derularii contractului de concesiune toate
responsabilitatile si obligatiile ce decurg din calitatea sa de proprietar;

e) sa ia toate masurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, in asa
fel incat sa se pastreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) sa nu il tulbure pe operator in exercitiul drepturilor rezultate din incheierea si
executarea contractului de concesiune;

g) sa nu modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege;

h) sa notifice operatorului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia;

i) sa verifice periodic urmatoarele:

a. serviciul public furnizat si nivelul de calitate al activitatilor prestate pe baza
rapoartelor de activitate intocmite lunar de catre concesionar

b. indeplinirea indicatorilor de performanta si aplicarea penalitatilor pentru
neindeplinirea acestora;

c. mentinerea echilibrului contractual;

d. asigurarea unor relatii echidistante si echilibrate intre operator si utilizatori;

e. clauzele de administrare, intretinere si predare a bunurilor publice.

j) Sa acorde in exclusivitate concesionarului toate drepturile comerciale, legate
de mediatizare, publicitate, necesare in vederea operéarii si administrarii
obiectivelor,

k) Sa puna la dispozifia concesionarului intreaga documentatie privind constructia
si operarea obiectivului, echipamentele si instalatiile care fac parte din aceasta;

]) Sa garanteze ca nu va incerca sa interfereze cu sau sa influenteze procesele
decizionale ale cesionarului;

m) Sa garanteze ca nu va incerca sa impiedice cu stiinta cesionarul in indeplinirea
indatoririlor financiare ale acestuia;

n) S& garanteze ca va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de
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marketing ale cesionarului pe durata concesiunii §i cA va acorda asistenta
acestuia acolo unde va fi posibil, pentru a permite delegatului sa-si maximizeze
veniturile;

o) Sa asigure un tratament egal tuturor operatorilor si un mediu de afaceri
concurential si transparent;

p) Sa elaboreze, sa aprobe documentele necesare organizarii si desfasurarii
procedurilor de atribuire pentru contractele de delegare a gestiunii, cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucrari si de
servicii;

q) Sa asigure transparenta si accesul operatorilor la informatiile si documentele
necesare desfasurarii procedurilor de atribuire a contractelor de delegare a
gestiunii, cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice si al
concesiunilor de lucrari si de servicii;

r) Sa aduca la cunostinta publica, in conditiile legii, hotararile si dispozitiile avand
ca obiect serviciile de administrare a domeniului public si privat,

s) Sa stabileasca conditiile de asociere si parteneriat cu capitalul privat sau de
participare la constituirea societatilor comerciale cu capital mixt, public si privat;

t) Sa atribuie contractele de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a
domeniului public si privat numai in conformitate cu procedurile legale;

u) Sa respecte si sa isi indeplineasca obligatiile prevazute in contractele de delegare
a gestiunii fatd de operatorii prestatori de servicii de administrare a domeniului
public si privat;

v) Sa pastreze confidentialitatea, in conditiile legii, a informatiilor cu privire la
activitatea operatorilor, altele decat cele publice.

7.2. Obligatiile operatorului de serviciu public, avand calitate de concesionar:

a) sa respecte angajamentele luate prin contractul de concesiune directa a gestiunii
serviciului de
administrare si exploatare a bazelor sportive, de agrement, a activitatilor
recreative si distractive din orasul Borsec;

b) sa obtina de la autoritatile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestarii/furnizarii serviciului/activitatii delegate;

c) sa respecte prevederile Regulamentului serviciului delegat, ale Caietului de
sarcini al serviciului si ale celorlalte reglementari specifice serviciului delegat;

d) sa serveasca toti utilizatorii, atat din orasul Borsec, cat si din alte localitati si sa
asigure accesul liber si nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor la serviciul
furnizat, in conditiile legii;

e) sa furnizeze concedentului informatiile solicitate si sid asigure accesul la toate
informatiile necesare in vederea verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltarii
serviciului public delegat in conformitate cu clauzele contractului de
concesiune si cu prevederile legale in vigoare;

f) sa aplice metode performante de management, care sa conduca la reducerea
costurilor de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale oferite
de normele legale in vigoare;

g) sa preia de la concedent, pe baza de proces-verbal de predare-preluare,
patrimoniul aferent realizarii serviciului delegat;

h) sa efectueze serviciul public delegat conform prevederilor Regulamentului
serviciului si Caietului de sarcini, in conditii de calitate si eficient3;
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1) sa fundamenteze si sa propuna aprobarii preturile/tarifele serviciului delegat;

j) sa nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul delegarii;

k) sa plateasca redeventa la valoarea prevazuta si la termenul stabilit in contractul
de concesiune;

1) sa ia toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel incat, la
incheierea contractului de concesiune, sd nu fie afectatd capacitatea
beneficiarului/concedentului si de a realiza serviciul,

m) sa fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii
conform planului de investitii stabilit cu acordul concedentului;

n) sa propuna concedentului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului delegat in baza legislatiei in vigoare;

o) sd transmita concedentului modificarile de patrimoniu aparute in cursul
anului, precum si situatia patrimoniului public/privat (cantitativ si valoric) la
data de 31 decembrie a fiecdrui an pentru inregistrarea in contabilitatea
acesteia;

p) sa restituie bunurile de retur, in deplina proprietate, in mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de concesiune;

g) la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat termenul, forta
majora, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii
in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent,
dar nu mai mult de 90 de zile;

r) sa notifice cauzele de natura sa conduca la reducerea activitatii si masurile
ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;

s) sa ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul spatiilor
concesionate in tot timpul activitatii;

t) sa predea la incheierea contractului toata documentatia tehnico-economica
referitoare la serviciul gestionat, daca este cazul;

u) sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitatii, respectiv a
serviciului precum sunt: conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;

v) cazul in care operatorul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, respectiv a serviciului
public, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii respectiv, a serviciului
public.

w) Sa furnizeze o echipa de inalt profesionalism, experimentatd si eficientad, sa
exploateze si sa administreze obiectivele si toate facilitatile care fac parte din
acestia si s maximizeze veniturile,

x) Sa mentina obiectivele la standardele necesare solicitate de orasul Borsec,

y) Sa asigure securitatea obiectivelor in orice moment, la standardele necesare,

z) Sa asigure ca obiectivele ofera un mediu sigur pentru intregul sau personal si
vizitatori.

aa)Sa asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea patrimoniului
public/privat incredintat,

bb) Sa asigure paza obiectivului, angajand in acest scop personal specializat
sau pe baza de contract cu firme specializate,

cc) Sa intretina in stare corespunzatoare si intrebuinteaza obiectivele in care isi
desfasoara activitatea conform destinatiei fiecareia,
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dd) Sa asigure servicii cu personal calificat in vederea prevenirii si eliminarii
pericolelor de accidente.

ee})Sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de
furnizare/prestare a serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute;

ff) S& deserveasca toti utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile previzute in
regulamentul de serviciu;

gg) Sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de orasul Borsec in caietul de
sarcini sau conveniti prin contractul de delegare a gestiunii;

hh) Sa furnizeze Orasului Borsec, informatiile solicitate si si asigure accesul la
toate informatiile necesare verificarii §i evaluarii functionirii si dezvoltarii
serviciilor, in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu
prevederile legale in vigoare;

ii) In functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea
reducerii costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale
prevazute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri
si servicii.

7.3 Drepturile Consiliului Local al Orasului Borsec, avand calitatea de concedent:

a) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a
dotarilor existente, cu consultarea operatorului;

b) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a Orasului Borsec si
de amenajare a teritoriului, efectuarea lucrarilor de investitii in scopul realizarii
acestora intr-o conceptie unitara;

c) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea
dotéarilor publice aferente serviciului public delegat, daca este cazul;

d) de a realiza investitii in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente
serviciului public delegat;

e) de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat;

f) de a-si manifesta intentia de a dobandi bunurile de preluare. In termen de 30 zile
de la incetarea contractului concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de
optiune sub sanctiunea decaderii;

g) de a inspecta bunurile, activitatile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul
de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public;

h) de a verifica respectarea obligatiilor asumate prin contract cu notificarea
prealabild a operatorului si in conditiile prevazute in Caietul de sarcini si in
Regulamentul serviciului;

i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care operatorul nu respecta
obligatiile asumate prin contractul de concesiune;

j) sa verifice, sd solicite refundamentarea si sd aprobe structura, nivelurile si
ajustérile preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii;

k) sa sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu respectid indicatorii de
performantad si parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de
delegare a gestiunii, cu exceptia situatiilor care nu se datoreazi operatorului de
servicii;

1) sa incaseze redeventa in cuantumul si termenul contractual.

7.4. Drepturile operatorului de serviciu public, avand calitate de concesionar:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, serviciile publice,
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respectiv activitatile care fac obiectul contractului de concesiune pentru
gestiunea indirectd si sa foloseascd toate imobilele inclusiv pentru activitati
comerciale legate de functionarea bazelor sportive si a infrastructurii de
agrement, a activitatilor recreative si distractive, care fac obiectul prezentei
proceduri;

b) sa incaseze contravaloarea serviciului/activitatii prestat/prestate;

c) sa initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificarii
reglementarilor si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza
incheierii acestuia;

d) sa aplice pretul/tariful reglementat prin hotararea Consiliului Local al Orasului
Borsec, conform legislatiei in vigoare;

e) sa incheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitétii;

f) sa propuna ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

g) sa initieze si sa ia orice masuri conform prevederilor contractului de concesiune
direct prin care poate imbunatati calitatea activitatilor sportive, recreative si
distractive desfasurate in bazele sportive si agreement in orasul Borsec;

h) sa beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a preturilor si tarifelor, in
conditiile reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al
concesiunilor de lucrari si de servicii;

1) sa sisteze furnizarea/prestarea serviciilor catre utilizatorii care nu si-au achitat
contravaloarea facturilor, inclusiv majorarile de intarziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de platid. Reluarea
furnizarii/ prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile lucratoare
de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendarii, respectiv reluarii
furnizarii/ prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator.

8. PRETURI SI TARIFE

Stabilirea, ajustarea si modificarea preturilor si tarifelor se vor efectua in
conformitate cu procedura de stabilire, modificare sau ajustare a preturilor si tarifelor
specifice serviciilor delegate si cu respectarea prevederilor legilor speciale.

8.1 Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

e sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciului de administrare a
domeniului public si privat;

e sa acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si
exploatare;

e sa descurajeze consumul excesiv si risipa;

e sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciului,

e sa incurajeze investitiile de capital;

e sa respecte autonomia financiara a operatorului.

Aplicarea de catre operator a preturilor si tarifelor aprobate este obligatorie.

8.2. Preturile si tarifele avizate trebuie sa respecte urmatoarele cerinte:
e asigurarea furnizarii/prestarii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de
performanta stabiliti prin caietul de sarcini si prin contractul de concesiune,
dupa caz;



realizarea unui raport calitate - cost cat mai bun pentru serviciile
furnizate/prestate pe perioada angajatd si asigurarea unui echilibru intre
riscurile si beneficiile asumate de partile contractante;

asigurarea exploatarii si intretinerii eficiente al bazelor sportive concesionate.

9. REGIMUL JURIDIC AL BUNURILOR UTILIZATE DE OPERATOR IN
DERULAREA SERVICIULUI

9.1 Bunurile cu care se realizeaza serviciile fac parte din domeniul public si/sau
privat al orasului Borsec, dupa cum urmeaza:

a)

bunuri de retur - bunurile care au facut obiectul gestiunii directe, precum si
cele realizate de operator in conformitate cu programele de investitii §si care au
legatura directa cu bunurile date in concesiune, facand parte integranta din
acestea. Bunurile obtinute in urma activitatii de investitii a operatorului devin
bunuri de retur, dupa ce operatorul isi recupereaza integral valoarea investita,
prin amortizare. Bunurile de retur revin de plin drept, gratuite si libere de
orice sarcini Orasului Borsec la incheierea contractului de concesiune a gestiunii
directe.

bunuri de preluare - sunt bunuri de preluare acele bunuri care la incetarea
contractului de concesiune pot reveni concedentului, in masura in care acesta
isi va manifesta intentia de a prelua bunurile respective in schimbul unei
compensatii, in conditiile legii;

bunuri proprii - sunt acele bunuri care la Incetarea contractului de concesiune
ramén in proprietatea operatorului. Bunurile proprii sunt acele bunuri care au
apartinut operatorului la inceputul perioadei de gestiune directa si au fost
utilizate de catre acesta pe durata gestiunii, precum si toate bunurile
achizitionate de operator pe perioada derularii contractului si bunuri care nu
fac parte integranta din bunurile ce constituie obiectul gestiunii.

9.2. Conditii de utilizare a bunurilor cu care se realizeaza serviciile publice delegate prin
concesionare directa:

e Predarea — primirea bunurilor date in concesiune va fi consemnata in
procesul verbal care se va incheia in acest scop, in termen de 30 de
zile lucratoare de la semnarea contractului de concesiune a gestiunii
directe;

e Bunurile proprietate publica si privata date in concesiune sunt supuse
inventarierii anuale si se evidentiaza distinct, extracontabil;

e Bunurile nu pot constitui garantii pentru credite bancare;

¢ Bunurile realizate in cadrul programelor de investitii de orice fel apartin
domeniului public/privat al Orasului Borsec;

e In desfasurarea activititilor de administrare a bazelor sportive si de
agrement, bunurile din domeniul public/privat al Consiliului Local
Borsec, se vor utiliza conform destinatiei acestora.

10. FINANTAREA SI REALIZAREA INVESTITIILOR
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10.1 Finantarea si realizarea investitiilor aferente gestionarii, administrarii si
exploatarii obiectivului gestiunii indirecte se fac cu respectarea legislatiei in vigoare
privind initierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea investitiilor publice, in
temeiul urmatoarelor principii:

e promovarea rentabi litatii si eficientei economice;

e utilizarea veniturilor realizate din prestarea serviciilor pentru dezvoltarea
acestora sia infrastructurilor tehnico — edilitare aferente;

e crearea mijloacelor financiare necesare in vederea functionarii serviciilor;

s respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii,
urbanism;

e amenajarea piscinelor, terenurilor aferente bazelor sportive si protectia mediului.

10.2. Finantarea cheltuielilor de capital pentru realizarea investitiilor, se asigura din
urmatoarele surse:
o fonduri proprii ale operatorului;
e fonduri alocate de la bugetul local,
e fonduri nerambursabile obtinute prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;
e finantari de la bugetul de stat, in conditiile legii;
e alte surse, constituite potrivit legii.

11. PROGRA MUL DE iNTRETINERE, REPARATII, MODERNIZARI SI INVESTITII

11.1 Programul anual de intretinere, reparatii, modernizari si investitii ale
infrastructurii de sport si de agrement este intocmit anual de operator impreuna cu
Consiliul Local al Orasului Borsec.

12. OBLIGATIVITATEA FUNCTIONARII SERVCIULUI DE ADMINISTRARE A
OBIECTIVULUI GESTIUNII DIRECTE IN REGIM DE CONTINUITATE I
PERMANENTA

12.1. Serviciile gestionate de operator vor functiona in regim de continuitate si de
permanenta, acolo unde tipul infrastructurii bazei de sport si de agrement, precum si
natura activitatilor desfasurate in cadrul acesteia permit continuitatea pe tot parcursul
anului calendaristic, iar acolo unde tipul infrastructurii bazei de sport si de agrement
si/ sau natura activitatilor desfasurate in cadrul acesteia permit continuitatea pe tot
parcursul anului calendaristic, ci sezonal, continuitatea si permanenta serviciilor oferite
catre utilizatori de catre conesionar va fi asigurata pentru sezon, in conditiile indeplinirii
indicatorilor de performanta stabiliti.

13. INTERDICTIA SUBDELEGARII GESTIUNII INCREDINTATE

13.1. Operatorul are obligatia de a nu subdelega gestiunea serviciilor contractate prin
contractul de concesiune a cirui anexa este prezentul caiet de sarcini.

14. DURATA DELEGARII GESTIUNII
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14.1 Durata contractului de delegare a gestiunii directe este de 29 ani, cu drept
de prelungire in conditiile legii. Contractul de delegare a gestiunii poate fi prelungit
doar o singura daté, cu conditia ca durata totala sa nu depdseaca 49 de ani.

14.2. In cazul in care Consiliul Local nu doreste prelungirea contractului la expirarea
acestuia, va anunta in scris operatorul cu cel putin 12 luni inainte de expirarea
termenului contractual si va demara procedura de incredintare a serviciilor, conform
procedurilor legale.

15. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE DELEGARE
PRIN CONCESIUNE DIRECTA

15.1. La incetarea contractului indiferent din ce cauze, impartirea bunurilor realizate
din fondurile proprii ale investitorului se face conform intelegerii dintre partile
contractante, in cazul in care natura bunurilor realizate din investitii permite impartirea
acestora in natura.

16. DISPOZITII FINALE

16.1 Prevederile prezentului caiet de sarcini sunt obligatorii pentru operatorul
economic.

16.2 Caietul de sarcini aldturi de Regulamentul Serviciului vor fi anexe la Contractul
de delegare a gestiunii a serviciului public de administrare a bazelor sportive si de
agrement, ele facand parte integrantd din documentatia necesard desfasurarii
activitatilor de realizare a serviciului public si constituie ansamblul cerintelor tehnice
de baza la delegarea gestiunii prin concesionarea directd a serviciului public de
administrare a domeniului privat si public — activitatea de administrare si exploatare a
bazelor sportive, de agrement, a activitatilor recreative si distractive din Oragul Borsec
in favoarea SC DEZOLTARE URBANA S.R.L.
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Anexa nr.4 la HCL nr. 50/2025

MODEL CONTRACT
de delegare prin concesionare directa a gestiunii serviciului public de
administrare si exploatare a bazelor sportive, de agrement, a activitatilor
recreative si distractive din Orasul Borsec

CAP. .I Pirti contractante

ORASUL BORSEC, cu sediul in orasul Borsec, str. Carpati nr.6/A., judetul
Harghita, cod inregistrare fiscala: R04245380, cont nr.
ROS51TREZ35421A300530XXXX deschis la Trezoreria Toplita, reprezentat prin d-1
Mik Jozsef, primar, in calitate de delegatar,

Si

S.C. DEZVOLTARE URBANA SRL, cu sediul in Borsec str. Carpati nr. 6/A,
Nr.ord. reg. com: J19/1008/22.10.2008 cod fiscal: RO24642172, cont nr.
RO23TREZ3545069XXX000736, deschis la Trezoreria Toplita, reprezentat prin
Mosneag Geller-Csaba, administrator, in calitate de delegat, pe de alta parte.

CAP. II. Obiectul contractului de delegare a gestiunii

Art. 1. Obiectul contractului de delegare a gestiunii consta in dreptul si obligatia de a
administra si de a exploata infrastructura tehnico-edilitara aferenta serviciului
comunitar de administrare si exploatare a bazelor sportive, de agrement, precum
organizarea activitatilor recreative si distractive pe teritoriul orasului Borsec

Art. 2. Obiectivele delegarii sunt:

a) cresterea si exploatarea potentialului turistic al bazelor sportive concesionate;

b) imbunatitirea conditiilor de gazduire a competitiilor sportive si de recreere;

c) imbunatatirea calitatii serviciilor oferite in spatiile concesionate;

d) organizarea mai multor activititi recreative si distractive pentru copiii si tineri;

€) crearea de locuri de munca;

f) cresterea capacititii de primire sportiva;

g) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatiilor locale,
cresterea calitatii vietii;

h) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciului
public in interesul comunitatilor locale;

i) functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficienta
economica a serviciului public;

j) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor
prestate;

k) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aferente serviciului public, in
corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

1) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

m) protectia si conservarea mediului natural si construit, in conformitate cu
regulamentele legale in vigoare;

n) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementarile legale

1
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specifice in vigoare.

Art. 3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de operator in derularea
contractului sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur, anexa nr. 4 la prezentul contract din care face parte integranta,
sunt bunurile transmise cu titlu gratuit in administrarea delegatului, inclusiv cele
realizate pe durata contractului de delegare in scopul indeplinirii obiectivelor
delegérii si care, la incetarea contractului, revin de plin drept gratuit, in buna
stare, exploatabile, libere de orice sarcini sau obligatii delegatarului. In cazul
incetarii contractului inainte de termen, delegatarul este indreptatit si primeasca
valoarea neamortizatad a bunurilor realizate din fondurile sale;

b) bunuri de preluare - sunt acele bunuri care la incetarea contractului de delegare
pot reveni delegatarului, in masura in care acesta din urma ii manifesta intentia
de a prelua bunurile respective, in schimbul platii unei compensatii, in conditiile
legii;

¢) bunuri proprii - sunt bunuri proprii acele bunuri care la incetarea contractului
raman in proprietatea concesionarului.

CAP. IIl. Dispozitii generale
Art. 4. Contractul de delegare a gestiunii prin concesionare directd are urmaitoarele
anexe, care fac parte integrantd din prezentul contract:
a) Caietul de sarcini privind furnizarea/ prestarea serviciului, Anexa nr. 1;
b) Regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat
si Regulamentul ROF, Anexa nr. 2;
¢) Inventarul bunurilor mobile si imobile, proprietate publica sau private a Orasului
Borsec, Anexa nr. 3;
d) Lista preturilor/tarifelor practicate, Anexa nr. 4, care cuprinde:
» Anexa nr. 4.1 - Tarifele serviciilor prestate delegate pentru obiectivul Baza
sportiva din str. Stadionului, nr. 19;
> Anexa nr. 4.2.- Tarifele serviciilor prestate delegat pentru obiectivul Sala de
sport din str. Stadionului, nr. 19;
> Anexa nr. 4.3- Tarifele serviciilor prestate delegat pentru obiectivul Teren
de sport "Kerek” din str. Jokai Mor;
> Anexa nr. 4.4 - Tarifele serviciilor prestate delegat pentru obiectivul Casa
tineret din str. Primaverii, nr. 11

CAP. IV. Durata contractului

Art. 5. Durata contractului de delegare a gestiunii este de 29 de ani de la data intrarii
in vigoare a prezentului contract.

Art. 6. Contractul de delegare a gestiunii poate fi prelungit doar o singura datd, fara
ca prin prelungire sa se depdseasca durata totala de 49 ani.

CAP. V. Redeventa

Art. 7. (1) In schimbul concesionérii directe a serviciului public delegatul datoreaza
incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, o redeventd anuala egala cu
__ % din valoarea totala a incasarilor in legédtura cu activitatile prevazute de prezentul
contract.



190
G

(2) Redeventa se factureaza de catre delegatar pand la data de 30 ale lunii
urmatoare fiecarui trimestru. In baza situatiilor incasarilor depuse de delegatul pana la

data de 10 a lunii urmatoare fiecarui trimestru.

Art. 8. Redeventa poate fi utilizatd in intregime sau partial pentru realizarea de investitii
de catre delegatul, cu acordul delegatarului in baza unui plan de investitii aprobat de

ambele parti.
Art. 9. Suma prevazuta la art. 7 va fi platitd prin ordin de platd, in contul
ROSITREZ35421A300530XXXX, deschis la Trezoreria Toplita.

CAP. VI. Drepturile partilor

Art. 10. Drepturile delegatului
Delegatul are urmatoarele drepturi:

nr.

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, serviciile publice,
respectiv activitatile care fac obiectul contractului de concesiune pentru
gestiunea indirecta si sa foloseasca toate imobilele inclusiv pentru activititi
comerciale legate de functionarea bazelor sportive si a infrastructurii de agrement

care fac obiectul prezentei proceduri;
b) sa incaseze contravaloarea serviciului/activitatii prestat/prestate;

c) sa initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificarii
reglementarilor si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza

incheierii acestuia;

d) sa aplice pretul/tariful reglementat prin hotararea Consiliului Local al Orasului

Borsec, conform legislatiei in vigoare;
€) saincheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitatii;
f) sa propuna ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

g) sa initieze si sa ia orice méasuri conform prevederilor contractului de concesiune
direct prin care poate imbunataji calitatea activitatilor sportive, recreative si

distractive desfasurate in bazele sportive si agreement in orasul Borsec;

h) sad beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a preturilor si tarifelor, in
conditiile reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al

concesiunilor de lucrari si de servicii;

i) sa sisteze furnizarea/prestarea serviciilor citre utilizatorii care nu si-au achitat
contravaloarea facturilor, inclusiv majorarile de intarziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirdrii termenului de plata. Reluarea
furnizarii/ prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile lucratoare
de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendarii, respectiv reluirii

furnizarii/ prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator.
Art. 11. Drepturile delegatarului

Delegatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a

dotarilor existente, cu consultarea operatorului;

b) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a Orasului Borsec si
de amenajare a teritoriului, efectuarea lucrarilor de investitii in scopul realizarii

acestora intr-o conceptie unitara;

c) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea
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d)

g)

h)

j)

k)

)

4/

dotarilor publice aferente serviciului public delegat, daca este cazul,

de a realiza investitii in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente
serviciului public delegat;

de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat;

de a-si manifesta intentia de a dobandi bunurile de preluare. In termen de 30 zile
de la incetarea contractului concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de
optiune sub sanctiunea decaderii;

de a inspecta bunurile, activitatile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul
de realizare a eventualelor , precum si modul in care este satisfacut interesul
public;

de a verifica respectarea obligatiilor asumate prin contract cu notificarea
prealabila a operatorului si in conditiile prevazute in Caietul de sarcini si in
Regulamentul serviciului;

de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care operatorul nu respecta
obligatiile asumate prin contractul de concesiune;

sa verifice, sd solicite refundamentarea si sd aprobe structura, nivelurile si
ajustarile preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii;

sa sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu respectd indicatorii de
performanta si parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de
delegare a gestiunii, cu exceptia situatiilor care nu se datoreaza operatorului de
servicii;

sa incaseze redeventa in cuantumul si termenul contractual.

CAP. VII. Obligatiile partilor

Art. 12, Obligatiile delegatului

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a)

b)
c)

d)

g)

hj

sa respecte angajamentele luate prin contractul de concesiune directa a gestiunii

serviciului de exploatare si administrare a bazelor sportive si de agrement in orasul

Borsec;

sa obtina de la autoritatile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare

prestarii/furnizarii serviciului/activitatii delegate;

sa respecte prevederile Regulamentului serviciului delegat, ale Caietului de

sarcini al serviciului si ale celorlalte reglementari specifice serviciului delegat;

sa serveasca toti utilizatorii, atat din orasul Borsec, cat si din alte localitati si sa

asigure accesul liber si nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor la serviciul

furnizat, in conditiile legii;

sa furnizeze concedentului informatiile solicitate si sa asigure accesul la toate

informatiile necesare in vederea verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltarii

serviciului public delegat in conformitate cu clauzele contractului de

concesiune si cu prevederile legale in vigoare;

sa aplice metode performante de management, care sda conduca la reducerea

costurilor de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale oferite

de normele legale in vigoare;

sd preia de la concedent, pe baza de proces-verbal de predare-preluare,

patrimoniul aferent realizarii serviciului delegat;

sa efectueze serviciul public delegat conform prevederilor Regulamentului
4



j)
k)

)

p)

serviciului si Caietului de sarcini, in conditii de calitate si eficienta;

sa fundamenteze si sd propuna aprobarii preturile/tarifele serviciului delegat;
sa nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul delegarii;

sa plateasca redeventa la valoarea prevazuta si la termenul stabilit in contractul
de concesiune;

sa la toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel incat, la
incheierea contractului de concesiune, sa nu fie afectatd capacitatea
beneficiarului/concedentului si de a realiza serviciul;

sa fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii
conform planului de investitii stabilit cu acordul concedentului;

sd propuna concedentului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului delegat in baza legislatiei in vigoare;

sd transmitd concedentului modificarile de patrimoniu aparute in cursul
anului, precum si situatia patrimoniului public/privat (cantitativ §i valoric) la
data de 31 decembrie a fiecarui an pentru inregistrarea in contabilitatea
acesteia;

sa restituie bunurile de retur, in deplina proprietate, in mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de concesiune;

la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat termenul, forta
majord, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitafii
in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent,
dar nu mai mult de 90 de zile;

sd notifice cauzele de natura si conduca la reducerea activitatii §i masurile
ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;

sd ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul spatiilor
concesionate in tot timpul activitatii;

s& predea la incheierea contractului toatd documentatia tehnico-economica
referitoare la serviciul gestionat, daca este cazul;

s& respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitatii, respectiv a
serviciului precum sunt: conditii de siguranté in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;
cazul in care operatorul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de natura sa conduci la imposibilitatea realizarii activitatii, respectiv a serviciului
public, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii respectiv, a serviciului
public.

Sa furnizeze o echipa de inalt profesionalism, experimentata si eficienta, sa
exploateze si s4 administreze obiectivele si toate facilitatile care fac parte din
acestia si s maximizeze veniturile,

Sa mentini obiectivele la standardele necesare solicitate de orasul Borsec,

Sa asigure securitatea obiectivelor in orice moment, la standardele necesare,
Sa asigure ca obiectivele oferd un mediu sigur pentru intregul sau personal si
vizitatori.

aa)Sa asigure pdastrarea integritatii, protejarea si valorificarea patrimoniului

bb)

public/privat incredintat,
Sa asigure paza obiectivului, angajand in acest scop personal specializat
sau pe bazd de contract cu firme specializate,

cc) Sa intretina in stare corespunzatoare si intrebuinteazad obiectivele in care isi
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desfasoara activitatea conform destinatiei fiecareia,

dd) Sa asigure servicii cu personal calificat In vederea prevenirii si eliminarii
pericolelor de accidente.

ee)Sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de
furnizare/prestare a serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute;

ff) Sa deserveasca toti utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile prevazute in
regulamentul de serviciu;

gg) Sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de orasul Borsec, in caietul de
sarcini sau conveniti prin contractul de delegare a gestiunii;

hh) Sa furnizeze Orasului Borsec informatiile solicitate si sa asigure accesul la
toate informatiile necesare verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltarii
serviciilor, in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu
prevederile legale in vigoare;

il) Sa puna in aplicare metode performante de management care sd conduca la
reducerea costurilor de operare;

jj) In functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea
reducerii costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale
prevazute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri

$i servicii.
Art. 13. Obligatiile delegatarului

Delegatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea operatorului la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune
toate bunurile, instalatiile, echipamentele si dotéarile aferente intregii activitati
delegate, cu inventarul existent, libere de orice sarcini, pe baza de proces-verbal
de predare-preluare;

b) sa notifice partilor interesate, la cerere, informatii referitoare la incheierea
contractului de concesiune pentru gestiunea delegat3;

c) sa faciliteze operatorului autorizarea lucrarilor si investitiilor pe domeniul public
si privat, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

d) sa 1isi asume pe perioada derularii contractului de concesiune toate
responsabilitatile si obligatiile ce decurg din calitatea sa de proprietar;

e) si ia toate masurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, in asa
fel incat sa se pastreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) sa nu il tulbure pe operator in exercitiul drepturilor rezultate din incheierea si
executarea contractului de concesiune;

g) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege;

h) sa notifice operatorului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia;

i) sa stabileasca indicatorii de performanta care trebuie indeplinite de catre
concesionar pe baza rapoartelor lunare ale concesionarului, in termen de sase
luni de la data semnarii contractului de delegare prin concesiune directd a
serviciului public

j) sa verifice periodic urmatoarele:

a. rapoartele de activitate intocmite lunar de catre delegat
6



b. serviciul public furnizat si nivelul de calitate al activitdtilor prestate
indeplinirea indicatorilor de performanta si aplicarea penalitatilor pentru
neindeplinirea acestora;

c. mentinerea echilibrului contractual;

d. asigurarea unor relatii echidistante si echilibrate intre operator si utilizatori;

e. clauzele de administrare, intretinere si predare a bunurilor publice.

k) Sa acorde in exclusivitate delegatului toate drepturile comerciale, legate de
mediatizare, publicitate, necesare in vederea operarii si administrarii obiectivelor,

1) Sa puna la dispozitia delegatului intreaga documentatie privind constructia si
operarea obiectivului, echipamentele si instalatiile care fac parte din aceasta,;

m) SA garanteze cd nu va iIncerca sia interfereze cu sau sa influenteze procesele
decizionale ale delegatului;

n) Sa garanteze ci nu va incerca sa impiedice cu stiintd delegatul in indeplinirea
indatoririlor financiare ale acestuia;

o) Sa garanteze ca va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de
marketing ale delegatului pe durata concesiunii §i cd va acorda asistentd
acestuia acolo unde va fi posibil, pentru a permite delegatului sa-si maximizeze
veniturile;

p) S& asigure un tratament egal tuturor operatorilor si un mediu de afaceri
concurential i transparent;

g) Sa elaboreze, sa aprobe documentele necesare organizarii si desfasurarii
procedurilor de atribuire pentru contractele de delegare a gestiunii, cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucrari si de
servicii;

r) Sa asigure transparenta si accesul operatorilor la informatiile si documentele
necesare desfasurarii procedurilor de atribuire a contractelor de delegare a
gestiunii, cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice si al
concesiunilor de lucrari si de servicii;

s) Sa aduca la cunostintd publica, in conditiile legii, hotararile si dispozitiile avand
ca obiect serviciile de administrare a domeniului public si privat;

t) S& stabileascd conditiile de asociere si parteneriat cu capitalul privat sau de
participare la constituirea societatilor comerciale cu capital mixt, public si privat;

u) Sa atribuie contractele de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a
domeniului public si privat numai in conformitate cu procedurile legale;

v) sa respecte si sa isi indeplineasca obligatiile prevazute in contractele de delegare
a gestiunii fatd de operatorii prestatori de servicii de administrare a domeniului
public si privat;

w) Sa pastreze confidentialitatea, in conditiile legii, a informatiilor cu privire la
activitatea operatorilor, altele decat cele publice.

CAP. VIII. Preturile/tarifele practicate si procedura de stabilire, modificare sau
ajustare a acestora

Art. 14. Stabilirea, ajustarea si modificarea tarifelor se vor efectua in conformitate cu

respectarea prevederilor legilor speciale.
Art. 15. La data intrarii In vigoare a prezentului contract in anexa nr. 7 se stabilesc

tarife cu TVA inclus.

1%
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CAP. IX. incetarea contractului de delegare a gestiunii

Art. 16. Prezentul contract de delegare a gestiunii inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina delegatarului;

¢) prin reziliere in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre una din parti cu
plata unei despagubiri in sarcina partii in culpa;

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a obiectelului serviciului delegattotal sau
partial, in cazul disparatiei partiale aceasta trebuie sa fie in suficientda masura de a
avea efect asupra posibilitatii de indeplinire a obligatiilor din intregul;

e) in cazul reorganizérii judiciare sau a falimentului delegatului;

f) alte clauze de incetare a contractului de delegare a gestiunii, convenite de parti, fara
a aduce atingere prevederilor legale in vigoare.

CAP. X. Clauze speciale privind mentinerea echilibrului contractual

Art. 17. Raporturile contractuale dintre delegatar si delegatse bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al delegarii serviciului orin concesiune directa intre drepturile care
ii sunt acordate concesionarului si obligatiile sale care 1i sunt impuse prin prezentul
contract.

Art. 18. Delegatul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, daca aceasta crestere rezulta in urma unui caz de forta majora sau caz
fortuit.

CAP. XI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu
intre parti

Art. 19. Delegatul se obliga ca in perioada derularii contractului sa respecte legislatia,
reglementarile, precum si hotararile autoritatilor administratiei publice locale in vigoare
privind protectia mediului.

CAP. XII. Forta majora

Art. 20. (1) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzator, total ori partial, a oricarei obligatii care
ii revine in baza prezentului contract de delegare a gestiunii, daca neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora.

(2) Partea care invocd fortAd majord este obligatd sa notifice celeilalte parti in
termen de 24 de ore producerea evenimentului, precum si dovada fortei majore si sa ia
toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

(3) Daca in termen de 10 de zile de la producerea evenimentului respectiv- nu
inceteaza, partile au dreptul sa ii notifice incetarea de plin drept a prezentului contract
de delegare a gestiunii fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

CAP. XIII. Conditii de redefinire a clauzelor contractuale
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Art. 21. Modificarea prezentului contract de delegare a gestiunii prin concesiune directa

se face numai prin act aditional intre partile contractante.

Art. 22. In cazul in care orice prevederi ale acestui contract devin discordante cu
reglementirile sau legislatia nationala sau din Uniunea European4, contractul poate fi
modificat. Acest lucru nu va afecta valabilitatea altor clauze ale acestui contract. Partile
vor modifica acele clauze contradictorii, in sensul scopului acestui contract, cat mai
repede posibil.

CAP. XIV. Conditii de exploatare a sistemului

Art. 23. (1) Conditiile de exploatare sunt cele prevazute in Caietul de sarcini privind
furnizarea/prestarea serviciului, Regulamentul serviciului, precum si cele prevazute
prin. prezentul contract, alaturi de toate prevederile legislatiei in vigoare in domeniu,
inclusiv actele normative ale autoritatii publice locale care contine prevederi referitoare
la acest domeniu
Delegatul trebuie sa presteze serviciul delegat folosind utilitdtile care sa respecte
prevederile legale cu privire la siguranta functionarii serviciului .

(2) Delegatul trebuie sa detina toate autorizatiile/avizele/licentele/acordurile de
functionare ca serviciul sa indeplineasca conditiile prevézute de reglementarile legale in
vigoare.

CAP. XV. Interdictia subdelegirii si cesionarea contractului

Art. 24. Se interzice delegatului si incheie cu terti, contracte de subdelegare avand ca
obiect prestarea serviciului delegat.

Art. 25. Cesionarea contractului de delegare de catre delegat unei alte societati nu este
admisa decat in cazul in care aceasta societate este rezultatul divizarii, fuzionarii sau
infiintarii ca filiala a societatii apartinand delegatului, cu aprobarea delegatarului
corelatd cu respectarea conditiilor initiate de atribuire a gestiunii.

CAP. XVI. Riaspunderea contractuald

Art. 26. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor contractuale prevazute
in prezentul contract de delegare a gestiunii atrage raspunderea contractuala a partii
in culpa.

CAP. XVII. Litigii

Art. 27. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de delegare
a gestiunii se supun instantei judecatoresti competente potrivit legii.

Prezentul contract de delegare a gestiunii intrd in vigoare la data semnarii de catre
ambele parti.
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